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Van ban quan ly

Van ban cac co quan TW

- Nghi dinh s6 62/2013/NB-CP clia Chinh phl quy dinh
chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cau t8 chirc cla
B6 Xay dung

- Quyét dinh s6 980/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh ph
phé duyét Quy hoach xay dung ving trung du va mién
ndi B&c B6 dén nam 2030

Van ban cua dia phuong

- Quyét dinh s6 05/2013/QD-UBND ctia UBND tinh Ca
Mau ban hanh quy dinh vé quan ly, phan cap quan Iy s
dung chung céng trinh ha tang ky thuat trong dé thi trén
dia ban tinh Ca Mau

- Quyét dinh s6 19/2013/QD-UBND cla UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh Quy ché quan ly va str dung
ngudn kinh phi bao tri nha chung cu trén dia ban thanh
phé Ha Noi

- Quyét dinh s6 14/2013/QD-UBND cua UBND tinh
Quang Nam vé viéc stra d6i, b6 sung mot s6 Diéu tai Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 23/2010/Qb-
UBND ngay 30/9/2010 clia UBND tinh vé bdi thudng, hd
tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dat trén dia ban
tinh Quang Nam
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VAN BAN CUA CAC CO QUAN TW

Nghi dinh sé 62/201 3/ND-€P cua €hinh phu
quy dinh chiie nang, nhiém vy, quyén han
va €0 ciu ¢té chiic ciia B Xay dung

Ngay 25/6/2013, Chinh phl da ban hanh
Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP quy dinh chiic
nang, nhiém vu, quyén han va co ciu t6 chic
cla Bo Xay dung.

Theo Nghi dinh nay, B6 Xay dung la co
quan cta Chinh phd thuc hién chirc ndng quan
ly nha nudc vé: Quy hoach xay dung, kién tric;
hoat ddng dau tu xay dung; phat trién dé thi; ha
tang ky thuat dé thi va khu céng nghiép, khu
kinh t&, khu céng nghé cao; nha &; céng sg; thi
trudng bat dong san; vat liéu xay dung; quan ly
nha nudc cac dich vu cong trong cac linh vuc
quan ly nha nudc cla BO theo quy dinh cla
phap luat.

Nhiém vu, quyén han cla Bo Xay dung vé
quy hoach xay dung, kién tric bao gém: Xay
dung, trinh c&p c6 thdm quyén ban hanh hoac
ban hanh theo th&m quyén cac quy dinh, quy
trinh vé 1ap, thdm dinh, phé duyét cac loai quy
hoach xay dung, huéng dan, kiém tra viéc t6
chuc thuc hién; Chu tri, phéi hop véi UBND céc
tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong té chic
lap, trinh Thi tudng Chinh phi phé duyét quy
hoach xay dung vang lién tinh, ving kinh té
trong diém, quy hoach chung dé thi méi cé
pham vi quy hoach li&n quan dén dia giéi hanh
chinh cla hai tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong trd 1én, quy hoach chung d6 thi méi cod
quy md dan sé du bao tuong duong véi dé thi
loai Ill trg 1én va cac quy hoach khac do Thu
tudng Chinh phd giao, chi dao viéc thuc hién
quy hoach sau khi dugc phé duyét; Thadm dinh
cac dbé an quy hoach xay dung thudc thdm
quyén phé duyét cla Tha tudng Chinh ph, ¢
y kién thong nhat bang van ban dé UBND cap

tinh phé duyét cac quy hoach xay dung cu thé
theo quy dinh cla phap luat; Ban hanh quy
chuan quy hoach xay dung, huéng dan phuong
phap 1ap va quan ly chi phi quy hoach xay
dung; Xay dung va quén ly hé théng co sd dir
liéu vé& quy hoach xay dung trén pham vi ca
nuéc; Xay dung dinh huéng phat trién kién tric
Viét Nam theo hudng bén viing, phu hgp v6i
timg giai doan, trinh Tha tuéng Chinh phu phé
duyét va chi dao, hudng dan, kiém tra viéc thuc
hién; Huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac
quy dinh cla phap luat vé thiét ké dé thi, quan
ly khéng gian, kién trlc, canh quan dé thi, quy
ché quan ly quy hoach, kién tric d6 thi, gidy
phép quy hoach, viéc thi tuyén, tuyén chon thiét
k& kién tric cong trinh xay dung; Huéng dan,
kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cla phap
luat vé diéu kién nang luc clia cac t6 chirc va ca
nhan tham gia thiét k€ quy hoach xay dung,
diéu kién hanh nghé kién tric su, quy dinh mau
chiing chi hanh nghé kién tric su, ching chi
hanh nghé k¥ su quy hoach db thi, huéng dan,
kiém tra viéc cap va quan ly ching chi hanh
nghé kién tric su, ching chi hanh nghé ky su
quy hoach dé thi.

Nhiém vu, quyén han cla B Xay dung vé
hoat dong dau tu xay dung bao gém: Hudng
dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cla
phéap luat vé 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan
ly thuc hién du an dau tu xay dung cong trinh,
tham gia thaAm dinh cac du an dau tu xay dung
cong trinh theo quy dinh clia phap luat; Hudng
dan, kiém tra cong tac thdm dinh, phé duyét
thiét ké ky thuat, thiét k& ban vé thi cong va du
toan cac cong trinh xay dung, thAm dinh, tham
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tra thiét k& ky thuat, thiét k& ban vé thi cong doi
véi cac cong trinh st dung vén ngan sach nha
nudc va cac cong trinh khac theo quy dinh cla
phép luat; Theo ddi, kiém tra, danh gia téng thé
dau tu trong hoat dong dau tu xay dung theo
tham quyén, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién
cac du an dau tu xay dung quan trong, céng
trinh trong diém quéc gia theo quy dinh cla
phép luat, thuc hién nhiém vu, quyén han chi
dau tu déi véi cac du an dau tu xay dung quan
trong, cdng trinh trong diém quéc gia dugc Thi
tuéng Chinh phl phan céng; Ban hanh quy
chuan ky thuat xay dung céng trinh dan dung
va cong nghiép, t6 chitc xay dung hé thong tiéu
chuan quéc gia vé linh vuc khao sat, thiét k&, thi
cong, nghiém thu cong trinh xay dung dan dung
va cong nghiép, huéng dan viéc ap dung tiéu
chuan clia nudc ngoai trong hoat dong xay
dung tai Viét Nam; Ban hanh mau gidy phép
xay dung, huéng dan viéc cap, diéu chinh, gia
han, thu héi gidy phép xay dung va quan ly trat
tu xay dung theo gidy phép xay dung, dinh chi
xay dung hodc dé nghi UBND c&p tinh chi dao
dinh chi xay dung va xu ly vi pham hodc thu hoi
gidy phép xay dung khi phat hién viéc cap gidy
phép khdng ding theo quy dinh hoac cong trinh
xay dung vi pham cac quy dinh vé quan ly trat
tu xay dung theo gidy phép xay dung; Huéng
dan, kiém tra cong tac lua chon nha thau trong
hoat dong xay dung theo quy dinh cla Luat Xay
dung va phap luat vé dau thau, huéng dan viéc
danh gia két qua thuc hién cla nha thau theo
quy dinh clia phap luat; huéng dan viéc thuc
hién quy ché thué tu van nudc ngoai trong hoat
doéng xay dung tai Viét nam va viéc cap, thu hoi
gidy phép thau cho cac nha thau nudc ngoai
hoat dong xay dung tai Viét Nam, thyc hién
cap, thu hdi gidy phép thau cho nha thau nudc
ngoai 1a t& chlic nhan thau cac goi thau thudc
du an nhém A va cac géi thau khac thudc dia
ban tu hai tinh trd Ién; Huéng dan, kiém tra viéc
thuc hién cac quy dinh cla phéap luat vé hop
déng trong hoat déng xay dung, 1ap va quan ly
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chi phi dau tu xay dung cong trinh, quan ly chat
lugng cong trinh xay dung trong cac giai doan;
Hudng dan cac hoat dong kiém dinh, giam dinh,
chiing nhan su phu hop vé chat lugng céng trinh
xay dung, gidm dinh nguy&n nhan va giai quyét
su ¢6 trong thi cdng xay dung cong trinh...

Nhiém vu, quyén han cla B Xay dung vé
phat trién d6 thi bao gém: Xay dung cac dinh
huéng, chién luge, quy hoach téng thé phat
trién hé théng do thi quéc gia, cac chuong trinh,
du an trong diém quéc gia vé phat trién do thi,
céc chi tiéu vé linh vuc phat trién dé thi trong
nhiém vu phat trién kinh té - xa hdi cla dat
nudc theo tumg giai doan, chi dao viéc thuc hién
sau khi dugc Thi tudng Chinh phi phé duyét;
Xay dung, trinh cdp c6 thdm quyén ban hanh
hodc ban hanh theo thadm quyén cac co ché,
chinh séach vé quan Iy dau tu phat trién dé thi,
cac chinh sach, giai phap quan ly qua trinh do
thi héa, cac mé hinh quan ly phat trién dé thi,
céac quy dinh vé 1ap va quan ly chi phi cac dich
vu tién ich trong khu dé thi; Xay dung, trinh
Chinh phi quy dinh hé théng cac tiéu chi danh
gia, phan loai doé thj theo tung giai doan phu
hop véi su phat trién chung cla dat nudc,
huéng dan, kiém tra va té chic thuc hién viéc
danh gia, phan loai dé thi hang nam theo cac
tiéu chi da dugc Chinh phi quy dinh; Chi dao,
huéng dan, kiém tra hoat ddng dau tu phat trién
dé thi theo quy hoach va ké hoach, huéng dan,
kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cla phap
luat vé quan ly phat trién do thi méi, nang cap,
cai tao, bao tén, tén tao, chinh trang, md rong
va tai thiét do thi, huéng dan quan Iy trat tu xay
dung do thi.

Nhiém vu, quyén han cla B Xay dung vé
ha tang ky thuat do thi va khu céng nghiép, khu
kinh t&, khu céng nghé cao bao gém cap nudc,
thoat nuGc dé thi va khu cong nghiép; quan Iy
chat thai ran thong thudng tai do thi, khu cong
nghiép, co sd san xuat vat liéu xay dung; chiéu
sang do thi, cay xanh dé thi; quan Iy nghia
trang; két cu ha tang giao théng dé thi; quan



ly xay dung ngam dé thi; quan ly sir dung chung
co sG ha tang ky thuat doé thi. V& cap nudc,
thoat nudc dé thi va khu cong nghiép, xay dung
cac dinh hudng, chién lugc, chuong trinh, chi
tiéu quéc gia vé cap nudc, thoat nudc trong do
thi, khu céng nghiép, cac vung kinh té trong
diém, chi dao viéc thuc hién sau khi duoc Thi
tudng Chinh phl phé duyét; Xay dung, ban
hanh theo thAm quyén hoéc trinh cp c6 thadm
quyén ban hanh, huéng dan, kiém tra viéc thuc
hién cac quy chuadn ky thuat, tiéu chudn quéc
gia, dinh muc kinh t& - ki thuat vé cap nudc,
thoat nudc, cac quy dinh, quy trinh vé 1ap, tham
dinh, phé duyét quy hoach cdp nudc, quy
hoach thoat nudc, cac co ché chinh sach phat
trién cap nudc, thoat nudc doé thi, khu cong
nghiép, cac vung kinh té trong diém; Thdm dinh
quy hoach cép nudc, quy hoach thoat nudc cac
thanh phé truc thudc Trung uong 1a dé thi loai
dac biét dé trinh Thi tudng Chinh phi phé
duyét, cé y kién thdng nhat bang van ban dé
UBND c&p tinh phé duyét quy hoach cap nudc,
quy hoach thoat nuéc ving tinh, quy hoach cap

nudc, quy hoach thoat nudc cac thanh phd

thudc Trung uong la d6 thi loai I; huéng dan
viéc ap dung cac mo hinh cong nghé, mé hinh
quan ly hé théng cap nudc, thoat nudc phu hop
v6i dic diém va quy mé doé thi, khu cong
nghiép, viéc quan ly, khai thac, duy tu, bao tri
hé théng cap nudc, thoat nudc trong do thi va
khu céng nghiép.

V& quan ly chat thdi rdn (CTR) théng
thudng, xay dung céc chién lugc, chuong trinh,
chi tiéu quéc gia vé quan ly CTR théng thudng,
chi dao viéc thuc hién sau khi dugc Thi tudng
Chinh phil phé duyét; Xay dung, trinh cap cé
thdm quyén ban hanh va huéng dan, kiém tra
viéc thyc hién cac quy dinh vé lap, thdm dinh,

phé duyét quy hoach quan Iy CTR, cac co ché

chinh sach khuyén khich dau tu quan Iy CTR,
ban hanh cac quy chudn ky thuat, tiéu chuan
qudc gia, dinh muc kinh té - ky thuat vé quan ly
CTR théng thudng theo thdm quyén; Té chiic

lap, thdm dinh, trinh Thi tuéng Chinh phi phé
duyét hoac phé duyét theo Uy quyén cua Th
tudng Chinh phl quy hoach quan Iy CTR vung
lién tinh, cac vung kinh té trong diém, chi dao
va huéng dan, kiém tra viéc thuc hién quy
hoach sau khi dugc phé duyét; Huéng dan,
kiém tra viéc 1ap va quan Iy quy hoach xay
dung céac co sé xtr ly CTR, phuong phap lap va
quan ly chi phi dich vu thu gom, van chuyén, xur
ly CTR, t6 chiic cac hoat déng xuc tién dau tu
va chi dao, huéng dan viéc thuc hién cac du an
dau tu xay dung cac co sd xtr Iy CTR vung lién
tinh, ving kinh té& trong diém theo phan céng
cla Tha tudng Chinh phd.

Vé két cau ha tang giao théng dé thi, huéng
dan viéc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach
giao théng do thi va ndéi dung quy hoach giao
théng trong dé an quy hoach db thi, kiém tra
viéc xay dung két cau ha tang giao théng dé thi
theo quy hoach db thi va quy hoach giao théng
dé thi da duoc cap cé thdm quyén phé duyét;
Tham dinh quy hoach giao théng d6 thi cac
thanh phé truc thudc Trung uong la dé thi loai
d&c biét dé trinh Thd tudng Chinh phl phé
duyét, co y kién théng nhat bang van ban dé
UBND cac thanh phé truc thudc Trung uong la
do thj loai | phé duyét quy hoach giao théng d6
thi cGa thanh phd.

Vé quan ly xay dung ngam db thi, xay dung
dinh huéng, chién lugc phat trién xay dung
ngam dé thi phi hop v6i tiing giai doan phat
trién kinh té - xa hdi clia dat nudc, chi dao viéc
thuc hién sau khi duoc Thi tuéng Chinh phu
phé duyét; Huéng dan, kiém tra cong tac lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly thuc hién quy
hoach khdng gian xay dung ngam db thi; Ban
hanh theo thAm quyén quy chuan ky thuat xay
dung coéng trinh ngdm dé thi, xay dung, ban
hanh theo thAm quyén ho&c trinh cap c6 thadm
quyén ban hanh céc tiéu chuan qudc gia, dinh
muc kinh t& - ky thuat vé xay dung céng trinh
cbng cdng ngam va cong trinh ha tang ky thuét
ngam do thi.
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V& quan ly si dung chung cong trinh ha
tang ky thuat dé thi, huéng dan, kiém tra cong
tac lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach db thi
c6 lién quan dén viéc xac dinh cong trinh ha
tang ky thuat st dung chung; Chu tri, phéi hop
vGi cac Bo, co quan ngang B xay dung, ban
hanh theo thd&m quyén ho&c trinh cap c6 thadm
quyén ban hanh cac quy chuan ky thuat, tiéu
chudn quéc gia, dinh muc kinh t& - ky thuat vé
cobng trinh ha tang ky thuat dé thi st dung
chung, cac quy dinh vé st dung chung céng
trinh ha tang ky thuat dé thi.

Nhiém vu, quyén han cla B Xay dung vé
nha & bao gém: Xay dung dinh huéng, chién
lugc phat trién nha & quéc gia cho tung giai
doan 10 ndm, chuong trinh nha & quéc gia nam
nam, chi tiéu phat trién nha & va ké hoach phat
trién nha & trong nhiém vu phat trién kinh té -
xa hoi clia dat nudc hang nam va theo ting giai
doan, chi dao viéc thuc hién sau khi dugc Thu
tuéng Chinh phl phé duyét; Xay dung, trinh
cap c6 thdm quyén ban hanh ho#c ban hanh
theo thdm quyén cac co ché, chinh sach huy
déng cac nguén luc dau tu phat trién nha & trén
pham vi toan quéc, cac chuong trinh, dé an, du
an phat trién nha & cho tiing nhém déi tuong cu
thé tai cac dia ban trong diém va hd trg cai
thién nha & cho cac déi tuong chinh sach xa
hoi, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién; Huéng
dan, kiém tra viéc lap, thdm dinh, phé duyét du
an phat trién nha &, thdm dinh cac du an phat
trién nha & do Thi tuéng Chinh phl quyét dinh
dau tu, huéng dan viéc huy dong vén tai cac du
an phat trién nha &; Ban hanh quy chuén ky
thuat xay dung nha &, xay dung trinh cap cé
thdm quyén ban hanh tiéu chudn quéc gia vé
nha &, ban hanh quy dinh vé tiéu chi phan loai,
quy ché& quan ly, st dung, ché dd bao hanh,
béo tri cac loai nha &, ban hanh chuong trinh
khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan ly
nha chung cu, quan ly nha & céng vu; Hudng
dan phuong phap xac dinh gia cho thué nha &
cobng vu, gia ban, gia cho thué, gia cho thué
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mua nha & xa hoi, huéng dan vé déi tuong, diéu
kién, quy trinh lua chon déi tuong mua, thué,
thué mua nha 6 xa hoi.

Nhiém vu, quyén han cla B Xay dung vé
thi truding bat dong sén bao gébm: Xay dung cac
chién luoc, chinh sach phat trién va quan Iy thi
trudng bat dong san, chi dao viéc thuc hién sau
khi Thi tuéng Chinh phi phé duyét; Chu tri,
phdi hop véi cac B, co quan ngang Bo, UBND
céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong trong
viéc quan ly hoat dong kinh doanh bat déng
san vé xac dinh co cau hang hoa, can déi cung
cau, thuc hién cac chinh sach, giai phap diéu
tiét va binh 6n thi trudng, t6 chirc xay dung va
cbng bé dinh ky chi s6 gia bat dong san; Huéng
dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cla
phap luat trong hoat dong mua ban nha, céng
trinh xay dung, hoat ddng chuyén nhuong cac
du an khu dé thi méi, du an phat trién nha &, du
an ha tang ky thuat khu céng nghiép; Ban hanh
chuong trinh khung dao tao, bdi dudng kién
thiic vé méi gidi, dinh gia bat déng san, quan ly
diéu hanh san giao dich bat dong san...

Vé vat lieu xay dung (VLXD), t6 chic lap,
thdm dinh, trinh Thd tuéng Chinh phl phé
duyét quy hoach t6ng thé phat trién VLXD Viét
Nam, quy hoach phat trién VLXD vung, cac
chuong trinh quéc gia vé VLXD, chi dao, huéng
dan, kiém tra viéc thyc hién sau khi dugc Thu
tudng Chinh phl phé duyét; T8 chic lap, phé
duyét va chi dao, huéng dan, kiém tra viéc thuc
hién cac quy hoach phat trién vat liéu &p lat,
kinh xay dung, st vé sinh va cac VLXD chi yéu
khac; T8 chic lap, trinh Thi tuéng Chinh ph
phé duyét quy hoach tham do, khai thac, ché
bién va st dung khoang san lam VLXD, nguyén
liéu san xudt xi mang, chi dao, huéng dan, kiém
tra viéc thuc hién sau khi dugc Thi tudng Chinh
pht phé duyét.

Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tur
ngay 15/8/2013.

(Xem toan van tai www.chinhphu.vn)



Quyét dinh sé 980/@D-TTg cua Thu tuéng €hinh phu
phé duyét¢ Quy hoach xay dung vung trung du
va mién mil Bic B dén nam 2030

Ngay 21/6/2013, Thi tuéng Chinh phi da
ban hanh Quyét dinh s6 980/QD-TTg phé duyét
Quy hoach xay dung vung trung du va mién ndi
Bac BO dén nam 2030 vai tinh chat 1a ving ¢6
vi tri chién lugc dac biét quan trong vé kinh té -
xa hdi, quéc phong, an ninh va déi ngoai clia ca
nudc, c6 vai trdo quyét dinh déi voi méi trudng
sinh thai clia ca viing Bac Bg; 1a viing kinh té téng
hop, trong d6 kinh t& clra khau, thiy dién, cong
nghiép khai khoang, cong nghiép da nganh, néng
- 1am nghiép, du lich 14 chl dao; la ving ¢6 nhiéu
doéng bao dan toc sinh sdng, gan bo lau dsi, co
ban sac vin héa dan toc phong phu.

Cac du bao phat trién vung, vé dan s6, nam
2020 quy mdé dan sé toan ving khoang
15.110.000 ngudi, dan sé dd thi khoang
5.195.000 ngudi, ti 1& do thi hda khoang 34,4%,
nam 2030 quy md dan sé toan ving khoang
16.807.000 ngudi, dan sé dd thi khoang
6.681.000 ngudi, ti 1& do thi hoa khoang 39,8%;
vé phat trién do thi va phan loai do thi, nam
2020, t6ng s6 d6 thi toan ving dat khoang 216
do thi, trong dé d6 thi loai | la 2 do thi, loai Il la
9 d6 thi, loai lll 1a 6 do thi, loai IV la 39 db thi va
loai V la 160 d6 thi, ndm 2030 téng s6 db thi
toan vung dat khoang 278 do thi, trong dé do thi
loai | la 4 dé thi, loai Il 1a 10 d6 thi, loai lll la 5
do thi, loai IV la 52 db thi va loai V la 207 d6 thi;
vé dat xay dung dé thi, dén nam 2020 khoang
70.000 - 75.000 ha, dén nam 2030 khoang
90.000 - 95.000 ha.

Dinh hudng phéat trién khéng gian vuing
trung du va mién nii Bac B6 (TD&MNBB):
Vung bién giGi Viét - Trung la vung c6 vi tri
chién lugc vé an ninh qudc phong déi voi ca
nudc, clta ngd phia Bac cuing vung kinh té trong
diém Bac BO va quan hé mat thiét vé kinh té voi
céc tinh phia Nam Trung Quéc, bao vé sinh thai

tu nhién, nguén nudc, riing dac dung, ring dau
ngudn, phat trién kinh t& téng hop, trong dé
kinh t& clra khdu, cong nghiép khai khoang la
chu dao, phat trién du lich van héa - lich st va
sinh thai. Khu vuc doc tuyén bién gidi, hinh
thanh cac dé thi vira va nhd, cac khu kinh té
quéc phong gan két véi hé thong clra khau va
cho dudng bién, tiép tuc dua dan 1&n bién gidi.
Khu vuc nlGi cao, bdo vé sinh thai tu nhién,
ngudn nudc, riing dac dung, ring dau nguén,
phat trién 1am nghiép. Khu vuc déi ndi thap,
phat trién cac do thi vira va nhd gén véi cac
trung tdm dich vu, cac vung san xuat nguyén
nhién vat liéu, chan nudi va phat trién céng
nghiép va tiéu thi cong nghiép ché bién, du lich
sinh thai va nghi dudng. Khu vuc doc tuyén
giao théng quéc gia, giao théng vung, tiép tuc
phat trién cac do thi gan véi trung tam kinh té
I6n, khu cum cong nghiép, trung tdm thuong
mai dich vu téng hop. Vung bién gidi Viét - Lao
la ving c6 vi tri chién lugc vé an ninh quéc
phong doi véi ca nudc, clra ngd giao luu phat
trién kinh t& d6i ngoai véi cac tinh phia Bac Lao,
phat trién Iam nghiép, bao vé rimg dau ngudn
va da dang sinh hoc, cong nghiép khai khoang,
thdy dién, ché bién ndng 1am, vat liéu xay dung,
du lich van hoa - lich sk, sinh thai va nghi
dudng. Vung trung du go ddi 1a ving trung gian
k&t ndi khu vuc phat trién & déng bang véi khu
vuc cham phat trién & mién ndi. Hinh thanh cac
trung tdm kinh t& - dé thi, cac khu cum céng
nghiép, hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa
hoi dé giam tai cho Thi dé Ha Néi, lién két, hop
tac vdi cac do thi I6n trong vung Tha dé Ha Nai,
viing duyén hai Bong Béc Bd, chia sé va hd trg
phat trién v6i hé théng db thi ndng thdn 2 ving
bién gidi Viét - Trung va Viét - Lao. Khu vuc
giap vung Thi dé Ha Néi phat trién hé théng dé
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thi gan véi cac khu cum cong nghiép khai
khoang, vat liéu xay dung, hoa chat, thly dién,
céc trung tam dich vu du lich, thuong mai téng
hop, cong trinh dau méi ha tang ky thuat, cong
trinh ha tang xa hoéi nhu gido duc, y t& chét
lugng cao, phat trién hé théng dé thi vira va nhd
gan vdi viing néng - 1am nghiép, cong nghiép
ché bién, dich vu du lich sinh thai va lich su -
van hoa... Khu vyc giap 2 vung bién gigi Viét -
Trung va Viét - Lao, phat trién cac do thj vira va
nhd gén véi cac khu cum coéng nghiép ché bién,
vat liéu xay dung, cdng nghiép da nganh, thly
dién, cac trung tam day nghé, y té chuyén
sau...; hinh thanh céac khu kinh t€ quéc phong
gan két véi ving néng lam nghiép cung cap
nguyén liéu tao nén vanh dai bao vé an ninh
quéc phong trén tuyén hanh lang quéc 16 279.

Dinh huéng phat trién hé théng d6 thj va dan
cu néng thén, vé mang lusi hé théng dé thi,
mang lugi d6 thi vung TD&MNBB dugc phan
theo cac cép, bao gém cac dé thi trung tam
vung TD&MNBB, cac db thi trung tdm vung lién
tinh, cac dé thi trung tdm cép tinh, cac do thi
trung tam cap huyén. Hé théng dé thi trung tam
lién két cac do thi vira va nhd lién ké tao nén
nhitng cum d6 thi dong luc co chiic ndng téng
hop thic day kinh té - xa hdi cla vung lién tinh
ho&c lién huyén. Cum d6 thi dong luc ndi két
nhau theo tuyén giao thdng qudc gia, giao
théng vung tao thanh cac hanh lanh kinh té - d6
thi thic ddy phat trién toan dién vung
TD&MNBB.

Hé théng do thi toan ving TD&MNBB dén
2030 dugc phan bd hop Iy trén co sd 3 ving
khéng gian: Vung bién giéi Viét - Trung co
khoang 82 d6 thi, gém 48 db thi cai tao chinh
trang, 17 d6 thi nang loai va 17 d6 thi xay dung
m&i; ving bién gidi Viét - Lao c6 khoang 76 do
thi, gdm 29 d6 thj cai tao chinh trang, 11 dé thi
nang loai va 36 dbé thi xay dung mdi; vung trung
du go déi c6 khoang 120 db thi, gém 47 db thi
cai tao chinh trang, 34 do thi nang loai va 39 d6
thi xay dung méi.
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Hé théng cac diém dan cu néng thén duogc
bé tri trén co s& cac dinh huéng vé t6 chirc san
xudt va phat trién kinh t& toan ving ciing nhu
hién trang phan bé dan cu. Dia diém xay dung
cac diém dan cu nong thén phai han ché tac
déng cua thién tai, bién déi khi hau, thuan tién
trong két ndi giao théng vdi cac tuyén dudng
lién xa lién vung, phu hgp tap quan sinh hoat va
san xuét, dap Ung yéu cau sinh séng va san
xudt cla ngudi dan theo dung cac Tiéu chi
néng thén méi dugc quy dinh tai Quyét dinh s
491/QD-TTg ngay 16/4/2009 cla Thu tudng
Chinh phd.

Dinh huéng phat trién hé théng ha tang kinh
t& - xa hdi, quy hoach phat trién hé théng két
cau ha tang kinh té - xa héi, bao gébm cac khu
cong nghiép, khu du lich, cac trung tam dich vu
thuong mai dugc thuc hién theo cac quy hoach
chuyén nganh da duoc Thi tudng Chinh phu
phé duyét. Cac trung tamy t&, gido duc dao tao
day nghé dugc bé tri tai cac thanh phé trung
tam vung TD&MNBB, céac thanh phé trung tam
vung lién tinh, cac thanh phd, thi xa tinh ly.

Dinh hudng phat trién cac vung néng, 1am
nghiép, bao vé va gilt gin tai nguyén rimg, phat
trién néng nghiép gan voéi bdo vé mai trudng,
phét trién néng nghiép dap (ng yéu cau can
bang sinh thai, diéu tiét hai hoa ngudn nudc,
han ché Id lut va han han cho viing déng bang
séng Hong, phat trién cac thi tran 1am trudng,
thi tran du lich, cac khu dan cu nong thon gén
vGi trang trai trong riing, cac khu kinh t& quéc
phong, ting cudng co sd ha tang, co sé ché
bién, (mg dung khoa hoc céng nghé phuc vu
lam ndng nghiép; khoanh ving va bao vé cac
khu riing phong hé dau nguén luu vuc song Pa,
s6ng Hong..., duy tri, cling ¢6 cac vudn quéc gia,
khu béo tén thién nhién, khu rimg lich st canh
guan phuc vu nghién ctiu khoa hoc, du lich sinh
thai, md rong dién tich san xuat cung cap nguyén
liéu cho cac cum cong nghiép ché bién va
thuong mai Idm san cho cac tinh trong ving
TD&MNBB va vuing kinh té& trong diém Béc Bo.



Dinh huéng phat trién hé thong ha tang ky
thuat vung, trong dinh huéng phat trién giao
théng, vé giao thdng lién vung, giai doan dén
nam 2030 can tiing budc xay dung hoan thién
va co ban hién dai hdéa mang Iudi két cau ha
tang giao thdng dudng bd, dudng sat, dudng
thly va hang khéng trong ving theo quy hoach
phat trién giao théng van tai quéc gia va ving
TD&MNBB, vung bién gidi Viét - Trung, Viét -
Lao da dugc phé duyét. Cac giai doan tiép
theo, xay dung cac tuyén dudng cao toc ndi
vung Thi dé Ha Noi véi cac clra khdu quéc gia,
quéc té; vé giao théng dd thi, ti 1& dat giao
théng so véi dat dé thi phai dam bao chi tiéu 23
- 25% doi v6i cac do thi loai 1, 21 - 23% dbi vdi
céac db thi loai Il, 18 - 20% déi voi cac db thi loai
Il va 16 - 18% ddi v6i cac do thi loai IV va V.

Trong dinh huéng chuén bi ky thuat, vé& chon
dat xay dung, can st dung nhiing loai dat kém
hiéu qua vé phat trién ndng nghiép, 1am nghiép
va cac ving go déi, ving dat hoang hoa dé
phat trién d6 thi; vé dinh huéng thoat nuéc mua,
dén nam 2030 céac do thi trong ving dat 80 -
100% céng theo dudng giao théng dd thi; vé
bién phap phong chéng thién tai, tai bién dia
chat, dau tu xay dung cac cdng trinh k& phong
chéng sat 16, bdo vé cac tuyén cac dudng giao
théng huyé&t mach, cac khu vuyc dan cu tap
trung, co s6 ha tang thiét yéu, xay dung cac hd
thdy loi, thay dién & thugng ngudn, tang cudng
vai tro diéu tiét mat nudc, cat Id, tudi tiéu va
cung cap dién, dau tu xay dung cac cong trinh
thay lgi, thay dién vira va nhd tai cac khu vuc
mién nGi dé phat huy tiém nang cla ving bién,
tdng cudng quan Iy va tréng rimg dau ngudn dé
chdng x6i 16 va 10 quét, cai tao dat tréng ddi ndi
troc, tang dd che phu ring phong hd dau ngudn
trén cac luu vuc séng co cac hd thiy dién I6n, xay
dung céc tram quan tric trén cac luu vuc song
chinh dé du bao, canh bao sém I lut, han han,
tao diéu kién cho ngudi dan chl déng tng pho.

V& dinh huéng cép nudc, téng nhu cau toan
vung, giai doan dén nam 2020 khu vuc dé thi

1.130.000 m3/ngay dém, khu vuc néng thon:
425.000 m3/ngay dém, giai doan dén nam
2030, khu vuc dé thi: 1.655.000 m3/ngay dém,
khu vuc néng thén 707.800 m3/ngay dém.
Ngudn nuédc st dung nuéc mét 1a chu yéu, nudc
ngam la ngudn nudc bs sung cho cac db thi khd
khan vé ngudn nudc mat.

V& dinh hudng thoat nudc thai, téng nhu cau
thoat nudc thai cho cac doé thi dén nam 2020 la
khoang 900.000 m3/ngay dém, dén ndm 2030
khodng 1.300.000 m3/ngay dém. Cac do thi
I6n, dang s dung hé thdng thoat nudc chung,
phat trién hé théng thoat nudc hén hop trén co
sd mang ludi thoat nudc chung da cd va xay
dung mang ludi tiéu gom nudc thai. Cac do thi
vita va nho xay dung bd sung cac tuyén céng
bao dua nudc thai vé tram x{ Iy nudc thai tap
trung. Cac do thi, khu vuc phat trién moi s
dung hé théng thoat nudc riéng. Cac do thi loai
IV, loai V theo phan c&p dé thi chi sir dung hé
théng thoat nuéc riéng. Cac diém dan cu nong
thon, trung tdm cum x&, cum dan cu tap trung
can c6 hé thong thoat nudc chung. Nudc thai tir
céc khu vé sinh duoc xU Iy so bd bang bé tu hoai
sau do thoat ra hé théng thoat nudc chung.

Vé dinh huéng thu gom, xi Iy chat thai ran
(CTR), t6ng nhu cau xUr Iy CTR toan vung dén
nam 2020 & khoang 13.500 tan/ngay dém, dén
nam 2030 khoang 15.500 tan/ngay dém. CTR
sau khi thu gom va phan loai tai nguén thai sé
dugc dua dén cac khu xtr ly CTR tap trung. Tai
céac thanh phé can xay dung bai chén lap CTR
tap trung hoac khu xtr ly CTR tap trung véi cong
nghé& san xuat phan hitu co, san xuat nhya tai
ché ho&c dét rac thu héi ndng luong phu hop
véi tinh chét rac va diéu kién kinh t€ xa hoi cla
timg tinh, quy md khu x( Iy khoang 15 - 50 ha.
Cac thi tran, thi xa s dung bai chén 14p chat
thai ran hop vé sinh quy mo tir 5 - 10 ha.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tur
ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai www.chinhphu.vn)
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VAN BAN CUA PIA PHUONG

Quyét dinh sé 05/201 3/@D-UBND cuia UBND ¢tinh
€a Mau ban hanh quy dinh vé quan ly, phan ¢ap
quan ly su dung chung ¢éng ¢trinh ha ting ky thuat¢
trong dé thi trén dia ban tinh €a Mau

Ngay 17/6/2013, UBND tinh Ca Mau da c6
Quyét dinh s6 05/2013/QD-UBND ban hanh
quy dinh vé quan ly, phan cap quan ly st dung
chung cong trinh ha tang ky thuat trong dé thi
trén dia ban tinh Ca Mau.

Theo Quyét dinh nay, viéc quan ly xay dung
céng trinh ha tang ky thuat st dung chung phai
dadm bao nguyén tac: Cong trinh ha tang ky
thuat st dung chung phai dugc quy hoach, xay
dung, quan ly va khai thac, st dung dam bao
tinh déng bé nham nang cao hiéu qua st dung
tai nguyén dat, bao vé mai trudng, tiét kiém chi
phi xay dung, cac yéu cau vé quéc phong, an
ninh va cé dinh huéng phat trién l1au dai; Chd
dau tu cac dé thi mdi va khu dé thi mdi, cac
tuyén dudng, phé xay dung méi hodc cai tao,
m& réng co trach nhiém dau tu xay dung céac
cong trinh ha tang ky thuat si dung chung dé
bé tri, 1dp dat cac dudng day va dudng dng ki
thuat theo quy hoach duoc cap c6 thAm quyén
phé duyét.

Quy hoach xay dung céng trinh ha tang ky
thuat s dung chung 1& mét dé an quy hoach
chuyé&n nganh hodc la mét ndi dung cua dé an
quy hoach d6 thi va duogc lap, tham dinh, phé
duyét, quan ly theo quy dinh clia Luit Quy
hoach dé thi, Luat Xay dung va cac van ban
huéng dan khac cé lién quan. Trudng hop dé thi
chua cé quy hoach xay dung dugc phé duyét
hodc trong trudng hop cé nhu cau dau tu xay
dung coéng trinh ha tang ky thuat st dung
chung, nhung ndi dung nay chua dugc xac dinh
trong dé an quy hoach xay dung dugc duyét thi
tién hanh Iap bé sung quy hoach khu vuc xay
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dung céng trinh ha tang ky thuat st dung chung
nhu mét ndi dung cla dé an quy hoach xay
dung va phai cé y kién chap thuan cla co quan
quan ly Nha nudc vé quy hoach tai dia phuong.
Yéu cau déi vai quy hoach xay dung cong
trinh ha tang ky thuat st dung chung: Phai lya
chon céc hinh thiic bé tri cong trinh ha tang ky
thuat phu hop véi tung loai doé thi va xu hudng
phat trién lau dai clia db thi; vi tri tuong ddi clia
cac hang muc céng trinh khi bé tri vao cong
trinh ha tang ky thuat si dung chung phai dam
bao két néi tuong thich va déng bd, khéng anh
hudng 1an nhau va dén su an toan trong qua
trinh quan ly, khai thac st dung cuta chinh cac
cong trinh d6 va cac cong trinh khac cé lién
quan; viéc dau ndi cac cong trinh ha tang ky
thuat v6i nhau va véi cac cong trinh khéac trong
dé thi phai dam bao thuan tién, an toan va dap
ng cac yéu cau ky thuat theo quy dinh cla cac
quy chuan, tiéu chudn xay dung c6 lién quan;
phdi hop chit ché cac yéu cau vé quéc phong, an
ninh, déng thoi bdo dam an toan va bao vé cong
tac bi mat cac cong trinh qudc phong, an ninh.
Vé dau tu xay dung, sU dung chung cac
cong trinh ha tang ky thuat, doéi véi cac do thi
m&i va khu d6 thi mai, viéc dau tu xay dung cac
céng trinh ha tang ky thuat sir dung chung trong
céac do thi méi, khu do thi mdi phai dam bao tinh
déng bd theo quy hoach dugc cap co6 thadm
quyén phé duyét. Chl dau tu xay dung cac khu
dd thi, trung tam dich vu, thuong mai va coéng
trinh giao théng c6 trach nhiém bé tri mét bang
dé cac t6 chiic, ca nhan c6 du ning luc theo
quy dinh cla phéap luat xay dung cdng trinh ha



tang ky thuat st dung chung. Chid dau tu cac
cbng trinh ha tang ky thuat st dung chung c6
trach nhiém trinh cap c6 thAm quyén phé duyét
quy hoach, du an dau tu xay dung céng trinh ha
tang ky thuat dam béo viéc st dung chung
cobng trinh. DI voi cac khu dé thi hién hiu,
trung tdm dich vy, thuong mai va cong trinh
giao théng da cé cac cong trinh ngdm ha tang
ky thuat dam bao cho viéc st dung chung, cac
t6 chic, ca nhan khong dugc xay dung hé
théng dudng day, cap va dudng 6ng ma phai
phéi hop st dung chung co sé ha tang véi cac
cong trinh ha tang ky thuat san c6. UBND cac
huyén, thanh phé Ca Mau phai cb ké hoach
tling budc dau tu xay dung mdi, cai tao, nang cap
cbng trinh ha tang ky thuat st dung chung. Khi thi
cdng, van hanh cac cong trinh ha tang ky thuat st
dung chung phai dam bao y&u cau ky thuat, cac

tiéu chuan nganh va an toan theo quy dinh.

Cac cong trinh ha tang ky thuat st dung
chung phai dugc bao tri theo quy dinh ciia Nghi
dinh s6 114/2010/NB-CP ngay 06/12/2010 cla
Chinh phl vé bao tri cong trinh va cac quy dinh
khac c6 lién quan. Cong trinh hao va tuy nen ky
thuat phai thuc hién ché do bao tri thudng
xuyén va dinh ky, cac céng trinh ducng day,
dudng cap, dudng dng va cdng trinh cau, ham,
dudng dé thi phai thuc hién ché dd bao tri dinh
ky. Khi thuc hién cong tac bao tri phai chi y
kim tra nghiém ngat hé théng dau ndi cong
trinh, phai dam bao cac quy dinh vé phong
chéng chay né va bao vé mdi trudng.

Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai www.camau.gov.vn)

Quyét dinh sé 19/201 3/@D-UBND cuia UBND
thanh phé Ha N§i vé viée ban hanh Quy ¢hé€ quan Iy
va su dung nguén kinh phi bao ¢ri nha chung cu
trén dia ban thanh phé Ha Néi

Ngay 24/6/2013, UBND thanh phé Ha Noi
da c6 Quyét dinh s6 19/2013/QD-UBND vé
viéc ban hanh Quy ché quan ly va st dung
nguén kinh phi bao tri nha chung cu trén dia
ban thanh phd Ha Néi véi nguyén tac: Viéc
quan ly, st dung kinh phi bao tri dugc thuc hién
theo nguyén tac cong khai, minh bach va phu
hop véi cac quy dinh hién hanh cla phap luat
vé nha & do Nha nuéc va Thanh phé ban hanh;
ngudn kinh phi bao tri cla tdéa nha chung cu
nao thi duoc st dung dé& thuc hién bao tri cho
toa nha chung cu do; kinh phi bao tri nha chung
cu dugc sit dung dé bao tri phan dién tich sur
dung chung va ha tang ky thuat ngoai nha
thuéc pham vi quan ly cla tda nha chung cu
nham duy tri chat luong cla tda nha.

Theo Quyét dinh nay, bao tri nha chung cu
la tap hop cac cong viéc nham bao dam va duy

tri su van hanh binh thudng, an toan cuta cong
trinh theo quy dinh cla thiét ké trong suét qua
trinh khai thac st dung. Néi dung bao tri nha
chung cu c6 thé bao gdm mot, mét s6 hoac
toan bod cac cong viéc kiém tra, quan trac, kiém
dinh chat luong, bdo dudng va sita chita nha
chung cu. Nguén kinh phi thuc hién bao tri nha
chung cu la khoan kinh phi 2% tinh theo gia ban
nha do Nha nudéc quy dinh.

Quy ché nay quy dinh: Déi véi cac Hop déng
ban nha trudc ngay Luat Nha & cé hiéu luc thi
hanh (01/7/2006) theo cac Quyét dinh ban nha
cla Thanh phd ma trong gia ban nha khéng cé
hoac khéng dé cap dén kinh phi bao tri, thi cac
chi sé hitu can hd chung cu cd trach nhiém
déng gop khoan kinh phi nay dé bao tri phan
dién tich st dung chung. Déi véi cac Hop déng
ban nha ké tr ngay Luat Nha & co hiéu luc thi
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hanh (trong gia ban nha da bao gém 2% kinh
phi bao tri) c6 khoan kinh phi bao tri da duoc
ndp vao ngan sach Thanh phd cling vdi tién
ban nha dugc quan ly, theo ddi nhu sau: Déi véi
toa nha chung cu chua cé Ban Quan tri, doanh
nghiép quan ly, van hanh nha chung cu dugc
Thanh phé giao cé trach nhiém mg tai khoéan
tién gli khong ky han tai ngan hang thuong
mai, xac dinh sé kinh phi bao tri da ndp vao
ngan sach Thanh phé cla ting tda nha dé dé
nghi S& Tai chinh thdm tra, xac nhan chuyén
tra s6 kinh phi bao tri da thu trong gia ban nha
vao tai khoan kinh phi bao tri. Doanh nghiép co
trach nhiém quan ly, theo ddi tai khoan nay dén
khi Ban Quan tri clia tda nha dugc thanh lap va
céng bd cdng khai cho cac chl sd hitu nha
chung cu biét sd kinh phi bdo tri ngan sach
Thanh phd da hoan tra vao tai khoan kinh phi
bao tri. BGi véi tda nha chung cu ¢d Ban Quan
tri, Ban Quan tri clia tda nha chung cu cé trach
nhiém mg tai khoan tién gli khong ky han tai
ngan hang thuong mai dé tiép nhan, quan Iy
kinh phi bao tri cla tda nha chung cu do ngan
sach Thanh phd chuyén giao trén co sG s6 kinh
phi bédo tri da ndép vao ngan sach Thanh phé
dugc doanh nghiép quan ly, van hanh nha
chung cu xac dinh va dugc S& Tai chinh tham
tra, xac nhan.

D6i véi cac Hop dong ban nha ké tr ngay
Luat Nha & co hiéu luc thi hanh c6 khoan kinh
phi bdo tri dugc chuyén thdng vao tai khoan
tién gui kinh phi bao tri, doanh nghiép quan ly,
van hanh nha chung cu dugc Thanh phé giao ¢
trach nhiém chuyén vao tai khoan tién gui kinh
phi béo tri khoan 2% da thu theo dién tich nha
ban (khoan tién nay da duoc tinh vao tién ban
can hd hoac dién tich khac ma ngudi mua phai
trd va duoc quy dinh trong hop déng mua ban).

Daéi véi phan dién tich tang 1 dugc Thanh
phé giao cho doanh nghiép quan ly, van hanh
nha chung cu, kinh phi bao tri dugc quy dinh
nhu sau: Phan dién tich nha tang 1 dugc dé lai
theo quy dinh clia Thanh phé dé cho thué hoac
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cho céac don vi dat tru sd thi ngan sach Thanh
phé trich 2% gia tri truéc thué cla phan dién
tich d6 d& chuyén vao tai khoan tién gui kinh
phi bao tri do Ban Quan tri hodc doanh nghiép
quan ly van hanh nha chung cu dugc Thanh
phé giao khi chua c6 Ban Quan tri lam chd tai
khoén; s6 kinh phi 2% cla phan dién tich tang
1 dugc tinh theo gia ban can ho cé gia cao nhat
cla téa nha chung cu dé. Trudng hop da su
dung hét 2% kinh phi bao tri, khi phat sinh cong
tac bao tri ti€p theo don vi thué ho&c don vi dat
tru sd co trach nhiém dong gop kinh phi bao tri,
déng thdi bao cao UBND Thanh phé xem xét,
quyét dinh. Doanh nghiép quan ly van hanh
nha chung cu dugc Thanh phd giao cé trach
nhiém xac dinh s6 kinh phi bao tri d6i véi phan
dién tich tang 1 va céac dién tich khac thudc s&
hitu ctia Thanh phé (bao gém dién tich cho
thué va dién tich cho cac don vi quan ly nha
nuéc dat tru s 1am viéc) gli S& Tai chinh thdm
dinh dé& lam c&n c( trich chuyén kinh phi béo tri
vao tai khoan tién kinh phi bao tri cla ting toa
nha chung cu.

Trudng hop kinh phi bdo tri khéng di dé
thuc hién bao tri phan dién tich st dung chung
va ha tang ky thuat ngoai nha thi cac chl s&
hitu nha chung cu c6 trach nhiém déng gop
thém kinh phi tuong Ung vdi phan dién tich
thudc sd hitu riéng cla timg chi sé hitu va chi
dugc thu khi phat sinh céng tac bao tri, duoc
xac dinh déi véi tiing cong viéc bao tri cu thé va
théng nhét tai Hoi nghi nha chung cu. Trudng
hop céac t6 chic, ca nhan thué, mua cia chi
can hd chung cu c6 trach nhiém théng nhat véi
chl can ho cho thué hodc ban lai vé viéc bén
thué, bén mua lai hay chi s hitu can hé cho
thué, ban lai phai nop kinh phi bao tri trong
trudng hop cén hd chua ndp kinh phi bao tri
hoé&c kinh phi bao tri da st dung hét.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai www.hanoi.gov.vn)



Quyé¢ dinh sé 14/201 3/@D-UBND cuia UBND
tinh Quang Nam vé viéc sua déi, bé sung mét sé Diéu
tal Quy dinh ban hanh kém theo Quyét¢ dinh sé
23/2010/@D-UBND ngay 30/9/2010 cua UBND tinh
vé béi thuéng, hé ¢ré¢ va tai dinh eu khi Nha nuée
thu héi dit¢ ¢rén dia ban tinh Quang Nam

Ngay 26/6/2013, UBND tinh Quang Nam da
c6 Quyét dinh s6 14/2013/QD-UBND vé viéc
stta d6i, bd sung mét sé diéu tai Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 23/2010/Qb-
UBND cta UBND tinh vé bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu khi Nha nudc thu héi dat trén dia ban
tinh Quang Nam.

Quyét dinh nay da stta déi Diéu 8, 13, 19,
20, 25, 27, 29, 30, 31, 33, 35, 37, 38, 39 va 40
cla Quyét dinh s6 23/2010/QD-UBND.

Cu thé, déi v6i nhém dat ndng nghiép (ké ca
dat tu khai hoang khéng theo quy hoach) sur
dung tu truéc ngay 01/7/2004, khéng cé mot
trong cac loai gidy t6 vé quyén sir dung dat theo
quy dinh cla phap luat vé dat dai, ma nguoi
dang s dung dét la ho gia dinh, ca nhan truc
tiép san xuat néng nghiép thi duoc bdi thudng
theo thuc t€ dat dang st dung, dién tich dat
dugc bdi thudng khdéng vuot qua han mic giao
dat néng nghiép theo quy dinh tai Piéu 70 cla
Luat Pat dai va khoan 1, Biéu 69 Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cla Chinh
ph. Trudce khi 1ap phuong an béi thudng ddi véi
trudng hop nay phai dugc UBND cdp xa xac
nhan 1a dat doé st dung &n dinh, khéng cé tranh
chap. Hb tro cho héd gia dinh, ca nhan nhan
giao khoan dat la can bd, cdng nhan vién cla
néng, lam trudng quéc doanh dang lam viéc
ho&c da nghi huu, nghi mat stic lao dong, thoi
viéc dang truc ti€p san xuat néng, 1am nghiép,
hé gia dinh, ca nhan nhan khoan dang truc tiép
san xuat néng nghiép va c6 ngudn séng chi
yéu tir san xuat ndng nghiép. Muc hé trg t6i da
theo gia dat néng nghiép c6 cung muc dich s

dung, theo dién tich dat thuyc t& bi thu hoi,
nhung khong vuot han mic giao dat néng
nghiép theo quy dinh tai Diéu 70 cla Luat Dat
dai va khoan 1, Diéu 69 Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phl. Giao T6 chic thyc hién cong tac boi
thudng, hd tro va tai dinh cu (BT, HT & TDC)
phéi hgp véi UBND cép xa, nha dau tu va co
quan lién quan kiém tra, dé xuat mic hé trg, 1ap
thanh bién ban, dua vao phuong an bdi thudng
trinh cap c6 tham quyén phé duyét.

Theo slta d6i & Quyét dinh nay, ngudi st
dung dat 6 sau khi bi thu hdi, ma phan dién tich
dat & con lai nhd hon han muc giao dat & theo
quy dinh ctia UBND tinh, néu du diéu kién b tri
lai d€ xay dung nha & hodc co sé kinh doanh,
dich vu nho 1é (cGa hé gia dinh) thi phai dam
bao yéu cau vé dién tich, vé kich thuéc ti thiéu
nhu chiéu ngang, chiéu sau theo quy hoach sUr
dung dat chi tiét, quy hoach chi tiét xay dung
nha & tai do thi, diém dan cu néng thén. Dién
tich va kich thudc ti thi€u cla 16 dat dé xay
dung nha & tai do thi hodc diém dan cu néng
thon thuc hién theo quy dinh hién hanh clua
UBND finh. Dién tich dat tai dinh cu tai chd theo
quy dinh trén day ciing duoc tinh vao trong téng
dién tich dat bo tri dat 6 tai dinh cu cla ho gia
dinh, ca nhan. Béi véi phan dién tich dat & con
lai c6 kich thudc va dién tich nhd hon kich thudc
va dién tich t6i thiéu dé xay dung nha & theo
quy dinh hién hanh ctia UBND tinh thi co quan
Nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi
toan bo dién tich thira dat do, dé st dung theo
quy hoach chi tiét xay dung dé thi va diém dan

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 15



AUAN

............................... -~ B AN BAN

cu ndng thén va thuc hién béi thudng theo quy
dinh. Trudng hop ngudi bi thu héi dat co thira
dat khac lién ké voi phan dién tich dat & con lai
khong du diéu kién xay dung nha & theo quy
dinh nay ma c6 kha nang hop thira, dam bao
kich thudc, dién tich du diéu kién xay dung va
phu hop v6i quy hoach ma ngudi bi thu hoi dat
c6 don dé nghi thi cho phép ngusi bi thu héi dat
dugc tiép tuc st dung phan dién tich dat & con
lai sau khi tién hanh th( tuc hop thira va chuyén
muc dich st dung dat (néu c6) theo quy dinh.

Déi vdi nha &, céng trinh xay dung bi théo d&
mot phan, ma phan con lai khéng con st dung
duogc (phan cong trinh thao da tinh ca phan bi
chan dong dén tudng cudi cuing bang hodc nhd
hon 3,5 mét) thi dugc bdi thudng cho toan bd
ngdi nha, cong trinh d4. Tuy theo két cau cla
mdi nha &, cong trinh, giao T& chitc thuc hién
cobng tac BT, HT & TBC phéi hop véi co quan
chuyén mén cap huyén, UBND cdp xa, Nha
dau tu, Chl sd hitu nha &, céng trinh xac dinh
phan chan ddng, 1ap thanh bién ban, dua vao
phuong an bdi thudng. Nha &, nha xudng, hé
théng may maéc, day chuyén san xuat, cac cong
trinh dich vu vién théng, truyén hinh cap, dién,
nuéc sach cé thé thao rdi va di chuyén duoc
néu khi xay dung, lap dat trudc day khong vi
pham cac quy dinh phap luat hoac khong co
cam két phai tu thao d& di chuyén khi giai
phéng mat bang thi dugc hd trg cac chi phi
nhan cong thao d&, van chuyén, lap dat lai va
hao hut, thiét hai do qua trinh thao d&, van
chuyén, 1ap dat (khong boi thudng). Viéc hd tro
theo thuc té phat sinh, phu hop véi gia ca thi
truong tai thdi diém c6 quyét dinh thu hdi dat,
nhung khéng cao hon muc gia mua méi cho 1
don vi tai san. T6 chirc thuc hién cong tac BT,
HT & TDC phdi hop véi Nha dau tu, Chii 8 hitu
tai san va co quan lién quan Iap du toan chi phi
trinh cdp c6 thAm quyén thdm tra, dua vao
phuong an BT, HT & TBC, trinh cdp c6 thadm
quyén phé duyét.

Ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat & (dat co
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nha 3) nhung khéng déng thdi véi viéc thu hoi
dat néng nghiép, thi dugc hd trg 6n dinh doi
s6ng bang tién 1a 300.000 ddng/thang/nhan
kh&u, thoi gian ho trg nhu sau: anh hudng mot
phan ngdi nha: 3 thang, tai dinh cu trén phan
dét con lai: 4 thang, di chuyén chd & méi trong
pham vi huyén, thanh phé thudc khu vuc déng
bang trong tinh: 6 thang, di chuyén chd & ngoai
pham vi huyén, thanh phé khu vuc déng bang,
di chuyén trong pham vi clia huyén khu vuc
mién nui trong tinh: 9 thang, di chuyén ché & ra
ngoai tinh hoac di chuyén ché & dén nhiing
vung c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho
khan hoac tu huyén nay sang huyén khac
thudc khu vuc mién ndi trong tinh: 12 thang.

Gia dat & trung binh dé tinh mic hé trg khi
thu hdi dat dugc xac dinh theo nguyén tac trung
binh céng cua cac don gia dat & trong bang gia
dat do UBND tinh ban hanh cta khu vuc thu hdi
dat hoac trung binh céng cac don gia dat &
trong bang gia dat do UBND tinh ban hanh tai
dia phuong noi c6 dét bi thu héi.

Giao dat & tai dinh cu cho céac trudng hop
sau: Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd &
do bi thu hdi hét dat & ma khong c6 chd & nao
khac trong dia ban xa, phudng, thi trdn noi c6
dat bi thu héi (tror trudng hop hod gia dinh, ca
nhan khéng c6 nhu cau tai dinh cu); hd gia
dinh, ca nhan bj thu hoi dat ma phan dién tich
dat G con lai sau thu héi khong du diéu kién dé
G theo quy dinh clia UBND tinh ma khéng ¢o
chd & nao khac trong dia ban xa, phudng, thi
trén noi c6 dat bi thu hoi; ho gia dinh, c& nhan
st dung dat & ndm trong hanh lang an toan khi
xay dung cdng trinh cong céng c6 hanh lang
bao vé an toan phai di chuyén chd & ma khéng
c6 chd & nao khac trong dia ban xa, phudng, thi
trén noi c6 dat bj thu hoi.

Ho gia dinh, cad nhan bi thu héi dat cé
nguyén vong dugc bé tri lai dat & tai cac du an
khai thac quy dat hoac bd tri xen cu tai cac khu
dan cu quy hoach 8n dinh thi dugc xem xét giao
dat khéng qua dau gia, nhung phai ndp tién st



dung dat theo gia dat cla du an khai thac quy
dat do cap co thdm quyén phé duyét, khong
thuc hién co ché hd trg chénh Iéch tién st dung
dat gilta dat khai thac véi gia dat G bi thu hoi,
nhung dugc xem xét hd trg tién sit dung dat
theo dién tich va gia dat cla 16 dat tai dinh cu
du kién b6 tri cho ho. Dién tich dat dugc giao lai
tai du an khai thac quy dat t6i da 1a 1 16/hd (Véi
dién tich t6i thiBu theo quy hoach phan 16),
phan dat tai dinh cu con lai (néu cé) dugc b tri
tai cac khu tai dinh cu khac. Cac truong hop
giao dat & tai cac du an khai thac quy dat hoac
xen cu trong cac khu dan cu quy hoach 6n dinh
thi khéng cho no tién st dung dat. Té chic thuc
hién cong tac BT, HT & TBC phéi hop véi
UBND cép xa va co quan lién quan xem xét,
xac nhan tung trudng hop cu thé, bao cao
UBND cép huyén quyét dinh.

Da&i v6i mbt s trudng hop thudc dién hd
nghéo bi thu hoi dat 6 c6 du diéu kién dugc bdi
thudng, nhung téng s6 tién béi thudng vé nha
9, dat & quéa thap, vai sb tién bdi thudng nay
khéng di dé xay dung lai mét ngdi nha cap 4
(bao gbm ca cong trinh phu) cé dién tich su
dung t6i thi€u 50 m2 (c6 cdu tric tudng xay
gach, mai lgp tén hodc ngdi, nén xi mang) tai
noi tai dinh cu, néu hé gia dinh c6 don dé nghi,
giao T8 chuc thuc hién BT, HT & TOC phdi hop
véi UBND cap x&, cac co quan lién quan xem
xét timg trudng hop cu thé, bao cao UBND cap
huyén dé quyét dinh cho ng 100% tién sl dung
dat, thoi gian cho ng khdng quéa 5 nam.

Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai www.quangnam.gov.vn)
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Nghiém thu dé tai: "Nghién cuu hoan thién
€Chuong trinh dao tao chuyén nganh Xay dung
dan dung va e¢dng nghiép” va "Nghién cuu xay dung
chuong trinh dao tao cii nhan cao dang nganh Quan ly
xay dung - chuyén nganh Kinh ¢té xay dung"

Ngay 28/6/2013 tai Ha Noi, Hi ddng KHKT
chuyén nganh Bd Xay dung da tién hanh
nghiém thu 02 dé tai khoa hoc cap B “Nghién
cliu hoan thién chuong trinh dao tao chuyén
nganh Xay dung dan dung va céng nghiép - RD
17 - 12" va “Nghién clu xay dung chuong trinh
dao tao ¢ nhan cao dang nganh Quan Iy xay
dung, chuyé&n nganh kinh té xay dung - RD 19
- 12" do truong Cao dang Xay dung s6 1
(CBXD) thuc hién. Chu tich Ho6i déng - TS.
Nguyén Trung Hoa - Vu trudng Vu Khoa hoc
cdng nghé va Méi trudng B6 Xay dung chu tri
budi nghiém thu.

Theo bao céo cta ThS. Tran Quéc Hoan -
chl nhiém dé tai “Nghién clu hoan thién
chuong trinh dao tao chuyén nganh Xay dung
dan dung va coéng nghiép", mac du Bo Giao
duc va Pao tao da ban hanh Chuong trinh
khung gido duc dai hoc trinh dé cao déng khoi
nganh cong nghé va ky thuat (Quyét dinh sé
64/2007/QD-BGDDT) nhung day mdi chi la
khung chuong trinh, dinh lugng vé thdi gian,
bao quat chung vé ndi dung chir chua di sau vé
chi tiét cac hoc phan. Thuc hién dé tai nay,
nhém nghién clu da tién hanh khao sat thuc
trang coéng tac dao tao cao déng chuyén nganh
Xay dung dan dung va céng nghiép, cac
chuong trinh dao tao trong va ngoai nganh Xay
dung, y kién phan hdi cla cac sinh vién tét
nghiép va cla doanh nghiép st dung lao déng
la sinh vién t6t nghiép chuyén nganh Xay dung
dan dung va céng nghiép. Trén co sG cac két
qua khao sat, nhom dé tai da nghién ciu xay
dung chudn dau ra chuy&n nganh Xay dung
dan dung va céng nghiép trinh d6 cao déng, ra
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TS. Nguyén Trung Hoa chi tri cuéc hop
cta Héi déng nghiém thu

soat, hiéu chinh Chuong trinh dao tao téng
quat, D& cuong chi tiét cac hoc phan cua
chuong trinh dao tao. Theo do, chudn dau ra
dugc cu thé hoa dén timg yéu cau vé kién thic,
k¥ nang cling, ky nang mém, mé ta chi tiét dén
vi tri ¢6 thé st dung trong thuc té sau khi sinh
vién tét nghiép. V& ndi dung chuong trinh dao
tao, theo dé xuat cla nhom dé tai, can cap nhat
kién thiic méi theo xu thé phat trién clia nganh
va cla xa héi, b6 sung nhiing hoc phan can
thiét cho cong viéc theo thuc t& doi hoi clia cac
doanh nghiép sl dung lao dong, bé sung thém
mét s& hoc phan tu chon nham da dang héa noi
dung dao tao, tang cuong thuyc hanh, tang
cudng ky ndng mém cho sinh vién. Bén canh
do, chuong trinh dao tao duogc thiét ké mang
tinh da dang trong ndi dung dao tao nhung van
dam bao tinh chuyén sau nganh nghé, bao
dam tinh lién thong gilta cac nganh trong linh
vuc xay dung, gilta cac bac dao tao.

Vé ndi dung cla Dé tai "Nghién ciu xay
dung chuong trinh dao tao ci nhan cao déng
nganh Quan ly xay dung - chuyén nganh Kinh
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t& xay dung", Chl nhiém dé tai - ThS. Nguyén
Ngoc Thic cho biét, viéc xay dung mét chuong
trinh dao tao chuyén nganh Kinh té xay dung
trinh do cao dang dam bao yéu cau déi méi
phuong thiic dao tao, cap nhat nhiing yéu cau
clia don vi st dung lao dong dong thdi van bao
dam chat lugng va tinh théng nhét trong toan
khoi dao tao cao dezmg cla B6 Xay dung la can
thiét va cap bach. Qua qua trinh diéu tra, khao
sat thu thap va x{ Iy s6 liéu khdo sat, danh gia
thuc trang viéc dao tao cU nhan cao déng
chuyén nganh Kinh t& xay dung, théng qua cac
hdi thao 1y y ki€n chuyén gia... nhom dé tai da
hoan thién du thao Chuong trinh dao tao cl
nhan cao dang chuyén nganh Kinh t& xay dung
v6i 58 hoc phan, trong do ¢ 43 hoc phan bat
budc va 15 hoc phan tu chon.

Sau khi nghe béo céo cuia cac chi nhiém dé
tai, y kién cla cac Uy vién phan bién va thanh
vién Hoi déng, TS. Nguyén Trung Hoa - Chu
tich H6i déng da phat biéu két luan. Theo TS.
Nguyén Trung Hoa, Hoi ddng danh gia cao cac

k&t qua nghién cliu cdng phu cla cac nhém
thuc hién cac dé tai, k&t qua nghién cliu mang
tinh ing dung cao va phu hgp. Tuy nhién, cac
chl nhiém dé tai can xem xét tiép thu cac y
ki€n dong gop ciia Hoi ddng vé mét sé chi tiét
nhu bd cuc va sap xép cac hoc phan trong cac
chuong trinh dao tao, gidm thiéu kién thic giao
duc dai cuong, tang luong kién thic chuyén
nganh va thoi lugng thuc hanh, thuc tap trong
mdi hoc phan, chd ¥ cac hoc phan béi dudng ky
nang mém dé gilp sinh vién sau khi ra trudng
c6 thé lam viéc dugc ngay trong thuc tién.

TS. Nguyén Trung Hoa ciing dé nghi cac
chl nhiém dé tai sém chinh sita va hoan thién
san pham - la cac chuong trinh dao tao chuin
héa cho khdi trudng cao dang chuyén nganh
xay dung dé trinh Bd Xay dung ban hanh.

Ca hai dé tai noi trén da duoc Hoi déng
théng nhat nghiém thu voi két qua dat loai Kha.

Lé Minh

Nghiém thu nhiém vu khoa hoc "Bién soan ¢cam nang
ky thuit san xuit ngoi di¢ sét nung”

Ngay 4/7/2013, Hoi déng KHCN chuyén
nganh Bo6 Xay dung da t6 chic budi hop
nghiém thu nhiém vu khoa hoc "Bién soan cam
nang ky thuat san xuat ngoi dat sét nung" do
Hiép hoi gém st xay dung Viét Nam chi tri thuc
hién. Ong Tran Dinh Thai - Ph6 Vu trudng Vu
KHCN va Maéi trudng Bé Xay dung - Chu tich
Hoi déng chd tri cude hop.

Béo cao Hoi dong nghiém thu vé nhimng noi
dung cla Du thdo CAm nang ky thuat san xuat
ngdi dat sét nung, ky su Tran Van Can cho biét,
ngoi dat sét nung da c6 lich st phat trién tur rat
lau ddi trén thé gidi va & Viét Nam. Bén canh
nhitng vat liéu 16p khac dang phat trién rat
manh mé hién nay thi ngéi dat sét nung van gitr
mat vi tri quan trong, bén canh vai tro che mua,
che ndng nhung cac vat liéu lop khac, ngdi dat

Toan canh buéi hop nghiém thu‘dé‘ tai
sét nung con cé nhiing uu diém vé chong 6n,
chéng néng, mang lai vé dep thdm my cho cac
céng trinh kién truc. Théng qua viéc nghién clu
cac tai lieu trong nudc va nudc ngoai, cac quy
pham ky thuat va thuc tién san xuat cac san
pham ngoi dat sét nung, nhom nghién ciu da
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bién soan Dy thdo c&m nang ky thuat san xuat
ngoi dat sét nung gébm 6 chuong: Tinh chat san
pham ngdi dat sét nung; Céng nghé va nguyén
liéu san xuat; Gia cong nguyén liéu; Ky thuat
tao hinh, trang men; Say va thiét bi sdy; Nung
va lo nung.

Trong Du thdo cdm nang ky thuat san xuét
ngo6i dat sét nung, nhém bién soan da néu ra
nhiing yéu cau ky thuat déi véi cac ching loai
san phdm ngoi dat sét nung, gdm ngdi nung
khéng trang men, ngdi nung trang men va ngoi
trang men ceramic (ngdi gém) véi su tham
khao cac tiéu chudn va quy pham k¥ thuat hién
hanh vé dac tinh ky thuat, my thuat clia ngoi dat
sét nung.

Cam nang ciing dé cap va gi6i thiéu cac
cong nghé san xuat ngo6i dat sét nung phd bién
hién nay, bao gém quy trinh san xuat, thiét bi
san xuat va kiém soét chat lugng san pham.

Danh gia vé du thao Cam nang k¥ thuat san
xuat ngdi dat sét nung, cac chuyén gia phan
bién clia Hoi dong déu cho rang day 1a mot bo
tai lidu dugc bién soan céng phu, khoa hoc, dé
hi€u, c6 tinh thuc tién cao va sé la tai liéu tham
khdo hiiu ich d6i vdi cac nha san xuéat san
pham ngdi dat sét nung. Bén canh d6, cac

chuyén gia phan bién va cac thanh vién Hoi
déng cling déng gép mot s6 ¥ kién dé nhom
nghién cliu hoan thién dy thdo Cam nang vé
mot s6 ndi dung ky thuat can lam rd thém, cap
nhat mét s6 cdng nghé san xuéat mai, cach thic
trinh bay biéu bang, hinh vé va khic phuc mot
s6 16i bién tap, ché ban.

Phat biéu tai cudc hop, Chu tich Hiép hoi
gém s xay dung Viét Nam - éng Binh Quang
Huy dé nghi nhém nghién cliru bé sung phan
nhién liéu cho san xuat cac san pham ngoi va
cap nhat nhiing thong tin mdi vé cong nghé san
xuat hién nay.

Sau khi nghe cac y kién déng gop cla cac
thanh vién Hoéi dong, Chu tich Hoi dong Tran
Dinh Thai phat biéu déng tinh véi y kién clia cac
thanh vién Héi dong va dé nghi nhom tac gia
nghién cliu ti€p thu, hoan thién Du thdo Cam
nang va Bao cao thuyét minh thuc hién nhiém vu
khoa hoc dé sém trinh B6 Xay dung ban hanh.

Nhiém vu khoa hoc "Bién soan cam nang
ky thuat san xuat ngéi dat sét nung" da dugc
Hoi déng nhaét tri théng qua véi s6 diém xép loai
Xudt sic.

Minh Tuan

€ac ling dung cua vat liéu nané va ¢éng nghé nané
trong bé téng hién dai

Su c6 mét cua vat liéu nand va céng nghé
nand trong linh vuc xay dung ngay cang trd nén
phd bién. Trén thi trudng thé gidi cac san pham
nand xét vé khéi lugng va gia tri tinh bang tién,
linh vuc xay dung “tiéu thu” dén 3% khéi lugng
vat lidu nand cua tat ca cac thi trudng. Néu xét
theo tiing khu vuc riéng biét thi khu vuc nand
compozit chiém dén 11%, do vay néu tinh ca
“gia tri gia tang” ddi voi cac cau kién, két cau,
nha va coéng trinh thi khéi lugng ban ra cla
hang héa nand va dich vu nané dat khoang 95
dén 100 ty USD. B&n nam 2015 khai lugng thi
trudng néu trén sé tang dén 400 ty USD. Sé
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lugng cac cdng trinh nghién clu khoa hoc vé
(g dung cula vat liéu nand va cong nghé nand
trong xay dung dugc thuc hién & LB Nga va cac
nudc trén thé gidi da tuong doi I6n.

So véi cac nganh kinh té khac, nganh Xay
dung thudng st dung cac két qua nghién clu
va cac sang ché do céac linh vuc khoa hoc va
cong nghiép khac thuc hién. Trong qua khu,
nganh Xay dung rat it dau tu vao nghién clu
khoa hoc (mic dau tu khdéng quéa 0,2 - 0,4%
clia téng khéi lugng hang héa ban ra so voi
muc 3,5 - 4,5% trong cac nganh kinh t& khac),
diéu dé gay khé khdn khéng chi cho viéc
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nghién cu cac giai phap ky thuat méi ma voi
ca viéc ung dung cac két qua nghién clu hién
¢6. Thém vao do, mic dau tu ban dau kha cao
rd rang sé kim ham su phat trién cla vat liéu
nand va céng nghé nand trong linh vuc xay
dung (luu y rang kinh doanh trong linh vuc nay
chi yéu la cac doanh nghiép vira va nhd). Vi
du, cac doanh nghiép nudc ngoai chi chiém 4%
thi phan cua thi trudng xay dung con lai da
phan cac doanh nghiép tham gia thi trudng déu
mang dac tinh dia phuong.

Diéu do lam nady sinh su mong mudn rut
ngan t6i da chu trinh dau tu va nhanh chéng
nhan duoc két qua cu thé (vat liéu maéi, cong
nghé hoac gidi phap mai) gan véi viéc bdo dam
an toan va bao vé méi truong.

Su phan tich chi tiét va du bao dai han vé su
phat trién cla hoat déng nghién cliu va (ng
dung vat liéu nandé va céng nghé nand trong
linh vuc xay dung cho thdy riéng khu vuc xi
mé&ng va bé téng da st dung t6i 40% trong téng
khéi lugng san phdm céng nghé nand duoc ing
dung vao san xuat VLXD (gia tri thi truong dat
5,6 ty USD) véi mlc tang trudng hang nam duoc
du bao cho giai doan 2012 - 2015 la trén 10%.

Bé tong la mét loai vat liéu téng hop (com-
pozit) vdi cau tric bao gbm cac pha xi mang
ngam nudc cé kich thudc hat dat tir 1 d&n 100
nm, cac hat xi mang ban dau, cac chéat phu gia
héa hoc va khoang, c6t liéu. Su giam kich thuéc
cla cac hat trong thanh phan cau tric, su hinh
thanh cac cau tric dac biét, lién tuc va kich
thudc rat nhd dugc hinh thanh tir sy tuong tac 3
chiéu gilta cac hat nand thudc cac pha khac
nhau nh& dé cai thién dang ké cac dac tinh khai
thac cla vat liéu.

Phan 16n cac nghién ciu dugc thuc hién
trong thdi gian gan day vé ap dung cac nguyén
tac clia cong nghé nand vao [inh vuc bé tong
déu tap trung vao viéc tao ra cac cau tric cla
vat liéu xi mang va nghién ctu co ché pha huy
céac cau tric do.

Ngay nay, bién dang déo cla bé téng dugc

xem 1a gan lién véi hién tuong sap x&p lai cac
nhém duoc hinh thanh tur cac hat kich thuéc
nand C-S-H cling véi su thay déi mat do cla
cac hat nay, theo dd, mét s6 nhom tré nén
“x6p” hon, s6 khac lai dugc déng goi chat hon;
trudng hop thit ba 1a khi c6 thé nhan dugc cac
pha C-S-H c6 méat dd cao hon nhd sy diéu
khién mét cach can trong va ding cach déi véi
qua trinh trén vita bé tong dugc cho thém cac
hat rat nho oxyt silic SiOp; cac hat oxyt silic rat
nhd nay lap day khoang tréng gilia cac hat C-
S-H vén thudng dugc 1ap day bdi nudc. Diéu dé
khién mat do clia gen C-S-H tang cao, dan dén
can tr§ dang ké su dich chuyén clia cac hat C-
S-H trong thdi gian dai. Nhu vay, thong qua
viéc xem xét hanh vi clia da xi mang khi dugc
cho thém cac hat oxyt silic kich thudc rat nhd
trén quy mod kich thuéc nand sé gilp chdng ta
hiéu dugc tai sao khi cho thém cac hat nhd oxyt
silic s& lam gidm bién dang déo cla vita bé
téng qua dé6 ma ra mdt phuong phap méi tao ra
loai vat liéu c6 mat do cao va bién dang déo
cham. Nh& si dung thiét bi nhan dang nand
ching ta c6 thé quan sat dugc pha C-S-H va
cung véi viéc dat tai trong cé thé do dac cac
d&c tinh vé su linh dong trong thdi gian nhiéu
phdt va nhiing k&t qua nhan dugc hoan toan cé
thé dugc khéng dinh bdi cac thi nghiém da duoc
thuc hién trong nhiéu nam qua trén cap vi mé.
Su hiéu biét cac co ché dé md ra kha nang diéu
khién c6 dinh huéng su hinh thanh cau tric
cling nhu cac tinh chét cla loai vat liéu t6ng hop
xi mang (compozit xi mang) mai dugc tao ra.
Viéc cho thém céac hat cé kich thudc nand
(dudng kinh hat gan 100 nm) vao vita bé téng
sé tac dong manh 1én cac dac tinh cla bé tong.
Viéc st dung cac hat nandsilicat c6 bé mat
rieng khong dusi 180 m2/g cao hon so véi bé
mat riéng cla cac hat oxyt silic kich thudc rat
nhd va cac chat phan tan - phu gia siéu déo
dugc téng hop trén co sé chat policarboksilat co
phan tir dugc thiét ké& riéng sé bao dam nhan
dugc da xi mang cé gia tri cudng doé hoan toan
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m&i va cau tric mdi, tao ra tién dé cho su tiép
tuc phat trién cla loai vat liéu téng hop dang
bot cé kha ndng phan Ung vdi cudng dod chiu
nén dat gan 800 Mpa va cudng dd kéo khi udn
dat gan 100 Mpa.

Viéc st dung cac hat nand SiO, sé nang
cao dang ké dic tinh hoat déng puzolan clia tro
bay qua do lam tang cuong dé sGm va cuong
dd mac clia bé téng trong diéu kién ham luong
loai phu gia khoang nay dat muc cao. Viéc cho
thém cac hat nané SiO, cho phép nhan dugc
vita bé tong tu 1am phang mat cé kha nang lién
két cao hon, gidm su thoat nudc va su phan 16p
trong diéu kién co6 thé tac dong rat manh 1&n
tinh trang tén that d6 linh déng. Mét sé luong
I6n cac chlng loai phu gia dugc téng hop trén
co sG chat nandsilicat dang duoc san xuat trén
quy md cong nghiép dé st dung cho bé téng
phun, dé bé téng giéng khoan dau, khi déng thoi
rat thich hop cho cong tac thi cong dusi day bién.

Cac nghién clu cho thay hat nané cacbon-
at canxi CaCOg c6 thé st dung lam chét gia
tang téc dd dong ran cla bé téng. Sau 2 gid
thdy hoa, xung quanh hat na né6 CaCOg3 xuét
hién su phat trién rd rét clia hydrosilicat dang
s0i C-S-H |a san phdm chinh cla qué trinh thay
hoéa xi mang. Viéc st dung nané CaCO5 nhu
mot tac nhan lam tang téc do dong ran cla bé
tong co6 thé diéu hoa dugc qua trinh thiy hoa
s6m trudc han va bao dam cho su phat trién
clia cudng do bé tong khi vita bé tong dugc cho
thém mot khdi lugng 16n cac loai phu gia
khoang khac nhau.

Nand xi mang dugc hinh thanh tir qua trinh
t6ng hop héa hoc hodc nghién siéu min cac
thanh phan cla xi mang pooclang. So véi xi
mang pooclang thong thudng céac loai xi mang
néu trén cé thoi gian déng cliing v cling ngan
va cudng do som cao (thoi gian 2 ngay dém).
“Chat két dinh nand” duogc tao ra bang cach
hoat hda co - héa hoc déi véi xi méng sé béo
dam tang dugc trén 60% cuong do clia bé tong
¢6 st dung loai chat két dinh do.
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Muén cai thién déc tinh clia san pham cudi
cung théng thudng chiing ta chi can cho thém
mot lugng nhé loai vat liéu nand “co kha nang
hop kim héa”. Dau sao, thanh céng vé mat
thuong mai clia vat liéu nand con tuy thudc vao
kha ndng san xuét loai vat liéu nay vdi khoi
luong 16n, c6 gia thanh phai chang va tuong
thich véi hiéu qua cudi cung cla san pham
nand. Cac cong nghé san xuét vat liéu nand trén
quy mo cong nghiép gan lién chl yéu véi iing
dung cua plazma, két tlia hda hoc tir pha hoi, ky
thuat ma dién ké ca téng hop gen, tdm co khi va
st dung cac hé théng nand thién nhién.

Cac hat nand cac bon, dng nand va sgi
nand la nhitng nhan t6 bé sung thém tiém nang
cho su phat trién cac loai vat liéu két cau co
cudng doé cao hon nhiéu lan, ciing hon nhiéu va
bén lau hon. Cac loai vat liéu nand néu trén
hién dang dugc nhiéu doanh nghiép san xuét
trén quy md cdng nghiép. Con dudng phat trién
d6 trén thyc t€ con ton tai it nhat 1a hai van dé:
Mot 14, vat liéu cac bon ngay cang c6 xu thé
hinh thanh su c6 k&t ma diéu do sé gay kho
kh&n cho su phan bé déu cla cac “soi nand”
bén trong vat liéu téng hop; hai la cac 6ng nand
khong gan két chac chan day di véi chat nén
ma diéu dé khdng cho phép tan dung duoc mo
dun dan héi cao cla nd (cao gap 5 lan so Véi
thép) va cudng dd (cao gap 8 lan so véi thép)
trong diéu kién mat do rat thap. Tu d6 ndy sinh
mot cach lam méi 1a “gieo” truc ti€p cac 6ng
nand tu pha khi lIén cac hat xi mang hoac hat vi
mo oxyt silic.

Trong qué trinh dua cac 6ng nand c6 dudng
kinh gan bang véi chiéu day cta 1ép C-S-H lén
chat nén xi mang ching ta c6 thé nhan thay su
thay déi o rét cla cac tinh chat cla chat nén,
trudc hét la cudng do nén va kéo. Tuy nhién su
gia tang cudng doé nay la khéng dang ké néu
ching ta chd y dén gia thanh cao clia 6ng
nand. Diéu quan trong hon nhiéu 1 su giam
kha nang hinh thanh ndt, dic biét 1a tai I6p bé
mét cla vat liéu tdng hop xi méng (compozit xi
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mang) c6 hiéu qua cao va trong “bé tdng siéu
déo” - moét loai vat liéu téng hop xi mang bén
viing trudc su bién dang (SHCC). Ong nand
ngay cang duoc st dung nhu mét loai cam bién
doi véi su bién dang, do d6 dugc st dung ch
yéu tai cac két ciu cau va 16p ao dudng.

Trong nhitng ndm vira qua, trén thuc tién
xay dung va trong qua trinh nghién clu san
xuét bé téng thé hé méi, loai phu gia siéu déo
hiéu qua cao policarboksilat ngay cang duoc
ung dung rong rai. Cac phu gia d6 da dugc cac
cobng ty hang dau chuyén san xuét trén quy md
cong nghiép céac loai phu gia tuong tu, tich cuc
nghién clru. Tén thuong mai cla loai phu gia d
la “phu gia siéu déo” do nd c6 kha nang thuc té
giam ty 1& nudc/xi mang (con 40%) va pha
lodng vita bé tdng cao hon so vGi cac phu gia
truyén théng nhu polimetilennaftalinsulfonat
(PNS) va polimetilenmelaminsulfonat (PMS).

Ca sd cho su thiét k& trén cdp phan ti trong
qua trinh tao ra loai phu gia siéu déo hiéu qua
cao cO kha nang tan trong nuéc va cé chia
mach carbo 1a mét bién thé hoa hoc clia chat
cao phan tir ¢c6 chira nhém carbosyl; bién thé
nay cho phép dua cac mach bién dai oligoalk-
ilenoksyt vao cac phan ti co kich thudc 16n dd
thong qua su hinh thanh cac este hodc cac
nhom amid. Trén thuc t&, diéu do6 bao dam kha
nang khéng gi6i han trong kiém soat hanh vi
héa hoc va vat ly clia cac chat cao phan tir do
va su tuang tac clia ching véi cac hat xi mang
thong qua su thay déi chiéu dai cia mach co sé
va mach bién, dién tich, mat dé6 cac mach bién
va cac nhém chic tu do. C6 thé khang dinh
rang chi can 3 don phan t lam co s& 1a c6 thé
“két cau” dugc trén mot ty cac phan t vi mé
khac nhau.

T6i uu hoa cau tao héa hoc clia cac chat ete
polikarboksilat théng qua Ung dung céng nghé
nand (t6ng hop cac phan ti cé cau tao dinh
truéc) cho phép st dung triét dé hon lugng phu
gia siéu déo cho vao vita, diéu do giup giam
dang ké ty 1& phdi liéu, cho phép giam dén miic

thap nhat su nhay cam cla ching déi véi thanh
phan héa hoc clia xi mang. Vi du, su giam muc
tidu thu nudc cla bé tong da duoc khang dinh
théng qua viéc xac dinh dién tich va cac mach
bién; kha nang bao tén ma lién quan dén téc do
qua trinh hat bam cla cac chéat cao phan tu trén
bé& mét cac hat xi ming dugc khang dinh thong
qua cac don phan ti chirc nang; con su phat
trién cla cudng doé s6m cla bé téng dugc
khéng dinh théng qua cau hinh clia cac chét
cao phan tir ndi chung.

Cac tai liéu gidi thiéu nhiéu loai chat cao
phan t c6 mach carbo va xét theo cau hinh
cla phan t& I16n thi dugc goi la “dang huy
chuong” hoac “dang sao”.

Cac phu gia siéu déo ké trén c6 vai tro dac
biét trong viéc san xuét vita bé téng tu dam
(SCC) va viia bé téng tu lam phang mat (SLC),
bé téng dang bét cd kha nang phan (ng. Cac
loai vita bé tdng néu trén md ra mot giai doan
mdi va day trién vong cho mén khoa hoc vé bé
téng. Co6 thé noi chi véi su xuat hién cla phu
gia siéu déo policarboksilat thi viéc san xuéat
trén quy md 16n va (ng dung rdéng rai cla cac
loai bé téng cai tién d6 da trd thanh hién thuc.

Hién nay, cac loai phu gia hitu co phan 16p
ma cAu tao cla né tuong tu cac hydroxyt phan
I6p, cac hydrat tryekkaltsy aluminat va tretu-
ryokkaltsy alumoferrit dang duoc st dung thi
dé cho vao bé tdng nham kiém soat tc dd tao
ra phu gia siéu déo. Nhiing nghién clru néu trén
md ra cach méi téng hop loai vat liéu téng hop
nand (nanécompozit) st dung cac hat chat cao
phan t& va vat liéu phan I6p trong do c6 kha
nang kiém soat dugc anh hudng clia chat phu
gia 1én dong hoc qua trinh thly héa théng qua
viéc lap chuong trinh cho thdi gian hinh thanh
cac chat dé tur cac cau tric phan 16p.

Cong nghé nand co6 vai trd ngay cang quan
trong hon trong viéc gidi quyét nhiéu van dé
gan véi hoat ddng bao vé méi trudng. Nhiing
kinh nghiém phong phu trong viéc Ung dung
chat dioxyt titan (TiOp) céi tién lam co s& cho
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céng nghé nand dang rat duoc quan tam. Dudi
tac dung cua tia cyc tim, TiO, cai tién hoat
dong nhu chat xuc tac quang hoéa, tao ra cac
nguyén t oxi tor hoi nudc hodc tur oxi trong khi
quyén. Diéu dé tao diéu kién hinh thanh phan
(mg oxi hda va phan hly cac chéat hitu co ¢
kha nang gay 6 nhiém, lam sach khéng khi clia
can phong, tiéu diét cac loai vi khuan.

Hién nay, phu gia TiO, dang hat nané duoc
st dung rong rai lam chat tao mau cho xi mang,
trong san xuéat xi mang chuyén dung, vira xay
dung, thi céng I6p 4o dudng, ché tao céc loai
k&t cAu va san xuat cac loai VLXD tur nguyén
lieu la bé tong, bi tum, vat liéu tu lam sach, vat
li&u c6 kha nang lam sach khong khi va vat liéu
c6 kha n&ng chéng vi khuén, dugc st dung nhu
mot thanh phan cla vat liéu hoan thién néi that
va ngoai that.

Viéc ting dung d&c biét réng rai chat xdc tac
nhay sang nham tao ra bé mat bé téng c6 kha
nang tu lam sach nhd hién tugng lam uét siéu
manh, gop phan duy tri su &n dinh vé mat chat
lugng th&m my clia cong trinh xay dung trong
thdi gian dai.

Vat liéu xUc tac quang hoéa chla xi mang
dugc si dung lan dau tién vao nam 1996 khi d6
Cobng ty “Italcementi” tham gia xay dung nha thd
Dives in Misericordia tai Roma (ltalia). Thiét ké
dé xuét viéc thi cdng cac két cau phuc tap tur ba
“la budm” 16n dugc 13p ghép tir bé tong cot thép
ldp ghép. Gidi phap néu trén doi hdi tao ra loai bé
téng co cac tinh chat ddc dao nhu ngoai cudng
dé cao va tinh bén viing lau dai, bé tdng can phai
gilt dugc mau trang trong thdi gian dai khong gidi
han nhd dac tinh tu 1am sach cla bé mét.

Xi mang xdc tac quang héa con duoc s
dung tai cac du an kién trdc co uy tin clia chau
Au, trudc hét 1a & Phap (du an Cite de la
Musique tai Shambery nam 2003 va Hotel de
Police tai thanh phé Boocdd), & Monaco (du an
Saint John Court tai Monte-carlo), & ltalia (du
an truong phé thong tai thanh phé Mortara nam
1999) ké ca trong xay dung cac t6 hop nha &
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nhiéu tang tai thanh phé Ostenda B.

Cac chat tao mau cho xi mang cé chita chat
xuc tac quang hoéa cling da dugc nghién cltu va
dang duoc st dung rdng réi trong xay dung nha
4 tai ltalia.

Xi mang chua TiO, da va dang duoc quan
tam nhiéu khoéng chi do vat liéu nay c6 kha
nang tu lam sach. Cac ké&t quéa nghién ciu cho
thay cac loai vat liéu néu trén cé tiém nang I6n
trong viéc kiém soat & nhiém & cac dé thi. Hé
thong xuc tac quang hoa TiO,/xi mang cé kha
nang pha hdy cac chat nhu NO,, SO,, NHg,
CO, cacbuahydro hitu co bay hai nhu benzen,
toluen, clorua hitu co, andehyt va cac hgp chat
thom ngung tu.

Nhat Ban, Italia, Phap, Bi va Ha Lan da thuc
hién nhiéu nghién cliu vé loai bé tdng duoc san
xuét trén co s st dung cac chat xdc tac nand.
Theo dat hang cla chinh quyén thanh phé
Matxcova, Vién han lam ky thuat Nga da thuc
hién dé tai nghién cltu nhim tao ra cac chat va
cac loai vat liéu sir dung cho cong tac hoan
thién nodi va ngoai that trén co sG chat nén xi
mang c6 cac tinh chat da dugc cai thién bdi
dioxyt titan TiO, xUc tac quang hoéa. Viéc ap
dung thir nghiém cac két qua nghién ciu sé
dugc trién khai trong thi céng xay dung céac
cong trinh nha & va nha nhiéu cdng ning ké ca
cac cong trinh chuyén dung (nhu dudng ham,
cong trinh thu gom nudc) qua dé tao diéu kién
cho viéc cai thién tinh trang sinh thai va giam
ham lugng cac chat déc hai trong méi trudng
s6ng ké ca tinh trang gay 6 nhiém khi quyén do
khoi va khi.

Nhiéu thay ddi I6n da dién ra trong linh vuc
nghién clu va (mg dung thé hé méi 16p phd mat
bé téng c6 kha nang tu lam sach. Diéu quan
trong la nhitng thay déi do hién nay dugc xem
xét trong bdi canh chung cla cudc dau tranh
nham gidm triét dé chi phi va thoi gian 1am viéc
danh cho cong tac bao dudng, sta chira va
phuc hdi cac két cau cla cac cong trinh phic
tap. Trong s6 cac san phdm do hang loat cac
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cobng ty cla Puc va Tay Ban Nha san xuét tur
cudi thap nién 1990 trén co sd tng dung céng
nghé nand phai ké dén loai I6p phu mét danh
cho cac bé mat can c6 kha ning chéng tham
nudc, chéng tray xudc, loai trir cac ngudn gay 6
nhiém sinh hoc tiém tang (nhu ndm, méc, réu,
vi sinh vat,...).

Lép phG mat co6 dd bén cao, tinh déo cao va
bén viing va dap lap thanh mét nhdém dac biét.
Loai 16p phG m&t néu trén déng thdi lai bén
viing trudc tac dong hdéa hoc va céd kha nang
bao vé chéng &n mon cho cac két cau bé tong
c6t thép.

R6 rang la cong nghé nand da thay déi va
sé tiép tuc lam thay déi quan diém cla ching
ta, su mong doi va kha nang kiém soat thé gioi
vat chat. Nhitng thay déi tuong tu dang tac
déng nhéat dinh dén nganh Xay dung va céng
nghiép VLXD. Xi mang pooclang la mét trong
nhiing loai vat liéu c6 nhu cau I6n nhat, co tiém
nang 16n, nhung déng thdi lai 1 loai vat liéu
chua dugc nghién clru day di. Su hiéu biét sau
sac hon cac tinh chat vé cau trdc cla vat liéu
c6 chira xi mang trén cap nand rd rang sé gidp
tao ra duoc mot thé hé bé tdng méi, co6 cudng
do cao hon, bén lau hon, cé cac dic tinh da
dugc xac dinh trudc, bén viing trudc tai trong va

c6 mdt loat cac dic tinh méi nhu dan dién, ¢
kha nang phan (ng trudc su thay déi clia nhiét
do, d6 m va stic cang. Trong tuong lai gan sé
xuat hién loai vat liéu c6 cac dac tinh dugc kiém
soat, co kha nang bién dang, dé dan ng nhiét
thap, loai vat liéu “théng minh”, vi du c6 thé s
dung nhu cac cam bién phuc vu viéc giam sat
strc cang, “vat liéu phdng sinh hoc” cé cac dac
tinh rat doc dao. Céc loai bé tdng madi dé sé vua
sach sinh thai lai “than thién” véi méi truong, gia
thanh thap va tiét kiém nang lugng... Nhiing vat
liéu d6 c6 cac dac tinh dap (ng dugc nhu cau
cla xa hoi hién dai. Chat két dinh nand hoac
vat liéu nand cai tién dugc san xuat trén co sd
xi mang sé 1a budc ngodt tiép theo trén hudng
nghién clu néu trén.

Nhiing tién bd mai trong linh vuc céng nghé
nand cho phép hy vong rang ngay vao thap
nién téi day nhiéu van d& ma ngay hém nay con
dugc xem la vién tudng, sé dugc giai quyét
thanh cong.

V. R. Falikman

Nguén: Tap chi Xay dung céng nghiép va
dan dung Nga, sé 1/2013

ND: Huynh Phudc

Xu thé su dung vat liéu cach nhiét va phéng chay
é Trung Quéc

Trung Quéc dang trai qua thdi ky dé thi hoa
phat trién nhanh chéng, s6 lugng cac cong trinh
nha cao tang ngay cang tang, do do, yéu cau
va tiéu chuan vé tiét kiém nang lugng trong xay
dung ciing khéng ngting duoc nang lén. Gan
day, B6 Nha G va Xay dung Dé thi - Néng thén
da yéu cau Trung tdm phat trién cong nghiép
héa - ky thuat héa thudc Bo phdi hgp véi Vién
Nghién cttu thiét ké tiéu chuan xay dung Trung
Quéc nghién clu va phat trién vat lieu cach
nhiét mdi cho tudng ngoai clia cong trinh.

Lam thé nao dé vira déng thoi thuc day viéc

thuc hién muc tiéu tiét kiém nang luong xay
dung, vira gidi quyét vdn dé an toan phong
chay cla hé théng tudng cach nhiét da trg
thanh van dé trong diém cla cdng nghiép vat
lieu xay dung cach nhiét trong thoi gian qua.
Ngoai viéc tai ché chat thai xay dung, st dung
nang lugng mat trdi trong cac céng trinh xay
dung va hé théng clta s6 tiét kiém nang luong,
thi nhiing van dé can phai quan tam nhat sé 1a
két cau tiét kiém nang luong, vat liéu xay dung
cach nhiét polyurethane, tdm cach nhiét bé
tong bot.
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Nang cao tinh nang cach nhiét va chéng
chay cta vat liéu xay dung

Theo béo céo cla Vién Nghién cuu thiét ké
tiéu chuan xay dung Trung Quéc, tinh ning cach
nhiét clia két cau I6p cach nhiét bén ngoai nhin
chung la thap, hé s6 dan nhiét clia tudng bao va
clta s6 & Trung Quéc cao hon tir 3 - 4 1an so V6i
céac nudc phat trién, dong thai dién tich xay dung
tiéu hao nang luong cla Trung Quéc ciing cao
hon cac nudc phat trién 4 dén 5 Ian.

K& hoach 5 nam lan tht XI ma Chinh phu
Trung Quéc dua ra yéu cau hoan thanh nhiém
vu thuc hién tiét kiém nang luong trong xay
dung, diéu kién co ban nhat va kinh nghiém can
ban nhét la thuc hién muc tiéu tiét kiém nang
luong bang cach nghién clu va ap dung két
cau tudng bao cach nhiét va xay dung cong
trinh xanh. Tinh nang tiét kiém n&ng luong cla
I6p tuong bao va tinh nang phong chay la
nhiing tiéu chi quan trong dé danh gia chat
lugng cong trinh.

Tu do co thé thady, tiém nang tiét kiem nang
lugng trong xay dung cla Trung Quaéc 14 rat I6n,
két cau tudng bao tot sé tao hiéu qua Ién. Tinh
nang an toan phong chay lai trg thanh “trg tha
déc luc” cho hé théng cach nhiét bén ngoai.
Lam thé& nao dé hop nhat hé théng cach nhiét
v6i tinh nang phong chay trén cung mét loai vat
liéu dang la méi quan tam I16n cta Chinh phd,
cla cac chuyén gia trong nganh Xay dung va
cac doanh nghiép san xuat vat liéu xay dung
trén ca nudc.

Dai véi viéc st dung vat liéu x6p cach nhiét
hitu co dé lam vat liéu cach nhiét cho tudng bao
c6 thé cai tién nang cap dé phu hop véi yéu cau
vira cach nhiét tiét kiém nang lugng vira phong
chay, Vién Nghién clru ky thuat tiéu chuin xay
dung Trung Quéc cho biét, hé thdng tudng
cach nhiét thach cao méng c6 st dung tam
mép x6p - nhua EPS cé thé théng qua viéc
hoan thién cdu tric hé théng bao vé dé nang
cao tinh nang chéng chay. Hé théng tudng
cach nhiét thach cao méng c6 st dung tam
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XPS (Extruded Polystyrene) c6 thé théng qua
viéc diéu chinh mat do, cudng dd cho phu hop
dé 1am ra vat liéu cach nhiét tdm clng v6i
cudng dd chiu nén cao c6 kha nang chéng
chay. Hé théng tudng cach nhiét thach cao
moéng cb st dung bot polyurethane (PUR) chi
can kiém soat chat ché céng nghé san xuat,
cong thic tron va nguyén liéu thi cé thé dam
bao dugc chét lugng s&n phdm. Hé théng tudng
cach nhiét thach cao mdong c6 st dung bong
khoang (Rockwool) can phai dugc dam bao
cudng dod chiu kéo, kha ndng chéng tham va
céac chi s6 ky thuat co lién quan khéac thi méi dat
duoc y&u cau vé tinh ning chéng chay.

DGi méi cong nghé dé tao ra vat liéu cach
nhiét polyurethane

Trudc tién, dé co dugc vat liéu cach nhiét
t6t, gia ca canh tranh thi cac doanh nghiép san
xuét vat liéu phai cai tién quy trinh san xuat va
nang cao hiéu qua san xuat. Déng thdi can co
su lién két va bao vé ban quyén sd hitu tri tué
san pham clia cac doanh nghiép trong nganh
dé c6 co hdi chiém linh thi trudng vat liéu trong
va ngoai nudc.

Tai Chau Au, vat liéu cach nhiét
polyurethane dugc st dung trong xay dung
chiém dén 50% thi phan vat liéu xay dung céch
nhiét. Tai Bac My, déc biét 1a & Canada, vat liéu
céach nhiét polyurethane chiém dén hon 50% thi
phan vat liéu cach nhiét hitu co. O thi trudng
chau Au viéc si dung vat lieu cach nhiét
polyurethane trong xay dung da co6 lich st hon
30 nam, con & Trung Quéc thi phan cua loai vat
liéu nay mdi chi chiém 10% va chua thuc su
dugc cac doanh nghiép xay dung quan tam.
Tuy nhién, theo du bao cla Hiép hdi cong
nghiép polyurethane Trung Quéc, trong 5 nam
tGi, vat liéu cach nhiét polyurethane sé dat dugc
ty 1& st dung la 50% trong linh vuc xay dung do
nhu cau vé tiét kiém nang luong ngay cang
tang cao cla cac toa nha.

K& tir khi Cuc Phong chay chita chay clia Bd
Céng an Trung Quéc ban hanh van ban sé 65
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vé van dé an toan chay né trong sinh hoat va
san xuat, thi vat liéu cach nhiét polyurethane
thuc sy dugc thi trudng va ngudi tiéu dung quan
tdm nhiéu hon, déng thdi nhitng nha san xuét
cling da co nhiing thay déi dang ké trong cong
nghé san xuat d& dam bao k¥ thuat phong chay
t6i uu cho san pham.

Ky thuat va tiéu chudn - Phat trién tam
cach nhiét bé tong bot

Trong nhitng n&m gan day, tdm cach nhiét
bé tong bot duoc sir dung rdng rai trong xay
dung do san phdm nay c6 tinh ning chéng
chay, tiét kiém nang luong, cach nhiét t6t, an
toan. Ngoai ra, san pham nay con c6 uu diém
la st dung nguyén liéu gia ré do dé gia thanh
san pham thap, lgi nhuan dem lai 6n, thi trudng
tiém nang.

Theo s6 liéu théng ké cla Hiép hoi Vat liéu
xay dung Trung Quéc, hién nay c6 khoang 80%
doanh nghiép trong nudc san xuat san lugng
hon 100 m3 méi ngay, trong dé s6 doanh
nghiép c¢6 san lugng tir 100 m3 dén 200 m3
mdi ngay chiém 14%, s6 doanh nghiép san
Xuét trén 500 m3 méi ngay chi chiém tir 1 - 2 %.
Quy mé phat trién clia cac doanh nghiép san
xudt tdm cach nhiét chua tuong xung véi tiém
nang cua thi trudng.

Thdi co méi dong nghia véi thach thiic mai,
vi th& muén phat trién tdm cach nhiét bé tong
bot thi cac doanh nghiép phai tu giai quyét mot
s6 ton tai trong san xuat va kinh doanh. Mot
trong nhiing tén tai dé la phai thay déi phuong
thiic sdn xuét. Hién nay viéc sén xuat bé téng
bot chii yéu dugc thuc hién bang cac thiét bi
don gian, mic dé tu déng hda chua cao, nang
suat thap. San phdm lam ra chua dugc thi
nghiém vé cac chi s6 ky thuat, d6 an toan dé
tim ra 16 héng trong qua trinh san xuét, hay 16i
ky thuat. Mot s& doanh nghiép san xuét tham
chi khéng c6 ca nhan vién ky thuat cé kinh
nghiém va duoc dao tao bai ban. Ngoai ra trong
hé théng tiéu chuan ky thuat quéc gia vé vat
liéu xay dung chua c6 tiéu chudn qudc gia hodc

tiéu chuan cap dia phuong déi v6i san pham
tdm cach nhiét bé tong bot, yéu cau vé tinh
nang san pham gilta cac dia phuong ciing
khéng théng nhat, tiéu chudn cho doanh
nghiép san xuat ciing khong rd rang, cu thé.
Két hop tinh nang cach nhiét va tiét kiém
nang luong trong xay dung
Hién nay trong nganh Xay dung Trung Quéc
ton tai mot van dé rat khé giai quyét dé la moi
quan hé gilta vat liéu cach nhiét va tuéi tho
cbng trinh xay dung, hau hét cac vat liéu cach
nhiét bén ngoai cong trinh ¢é tudi tho thiét ké la
25 nam, trong khi dé tudi tho céng trinh thudng
tlr 50 dén 70 nam, do d6 dé ddm bao dugc chat
lugng cong trinh thi tudi tho vat liéu cach nhiét
phai dugc tang Ién, trong khi ky thuat va cong
nghé san xuat lai chua dat dugc trinh dé do.
Hudéng giai quyét dugc dua ra la nhéat thé
héa vé mat ky thuat cla két cau cong trinh va
tinh nang tiét kiém nang lugng, tir dé co ban cé
thé gidi quyét van dé bao tri va thay thé 16p
cach nhiét bén ngoai cong trinh. Béng thdi,
toan bd tudng cach nhiét bén ngoai s dung
cau kién duc san, kiém soat chat ché quy trinh
san xuat va dam bao chat luong én dinh cla
san pham. Trong qua trinh thi cong cé thé truc
tiép sl dung khdéng can lam cac cong tac thu
cong nhu trén nguyén lidu, d6 khudn..., nhu vay
c6 thé han ché chi phi phat sinh khi thi cong va
tranh gay that thoat, lang phi nguyén vat liéu.
TU ndta cudi nam 2009, tinh Son Déng la dia
phuong dau tién cla Trung Quéc tién hanh
nghién clu hé théng nhat thé héa vé mat ky
thuat cla két ciu cdng trinh va tinh nang tiét
kiém nang lugng, thong qua viéc nghién cltu
thuc nghiém va thi céng thuc té trén rat nhiéu
cong trinh, hé théng k¥ thuat da dugc phat trién
va hoan thién, déng thdi chinh quyén tinh cling
xay dung mét s6 cong trinh mang tinh thi diém
va co sd san xuét thi diém. Hién nay, tinh Son
Dong da hoan thién cac chinh sach va quy dinh
phap luat cé lién quan nham hd trg phat trién
céng nghé ki thuat nhat thé hoa két cau cong
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trinh va tiét kim nang luong.

Nghién clu va phat trién vat liéu xay dung
theo chiéu sdu md ra co hdi méi dé phat trién
cho nganh Xay dung n6i chung va céng nghiép
san xuat vat liéu xay dung cach nhiét ndi riéng.
Du la d6i méi vé ky thuat, cai tién cong nghé,
hay gidi quyét cac van dé vé thi trudng, ky thuat,

tiéu chuan, chinh sach thi déu can dén su nd luc
cla toan nganh va sy dau tu nghiém tic cla
Chinh phd va chinh quyén dia phuong cac cép.

Luu Minh Minh
Nguén: http://www.chinajsb.cn
ND: Quynh Anh

Goi y vé ky thuiat khang chin cua Nhat Ban
doi véi thiét ké két cau nha é

Nhiing nam gan day, tham hoa dong dat
van lién tiép phat sinh, nhiéu quéc gia trén thé
gi6i da phai chiu nhiing t8n that nang né vé mat
tinh than va vat chat do tham hoa déng dat.
Trung Quéc la mét trong nhiing nudc c6 tan
sudt xay ra dong dat kha cao trén thé gidi,
chinh vi thé cong tac thiét k& két cdu khang
chan trong cong trinh xay dung trd nén hét stic
quan trong. Nam 2008, tran dong dat 16n 6 Van
Xuyeén, tinh T& Xuyén da dé lai mét bai hoc 16n
déi véi Trung Quéc, ké tir dé thiét k& khang
chan cho cac cong trinh ngay cang dugc quan
tam, ch y hon. Méc du khéng thé ngan chin
dugc déng dat, nhung con ngudi ¢ thé giam
thiéu dugc nhiing hau qué clia dong dat théng
qua viéc nang cao kha ning khang chéan cho
cac cong trinh xay dung.

1. Tinh nang khang chan cla cac céng
trinh dé thi tai Trung Quéc

Hién tai, tinh n&ng khang chan clia hau hét
cac cong trinh tai nhiéu dé thi clia Trung Quéc
khéng phu hop véi tiéu chudn phong chéng
dong dat. Nhiing céng trinh dugc xay dung tur
truGc day vé co ban khéng co thiét k& khang
chan, thiéu chiic nang khang chan, rat nhiéu
cong trinh ndm trong trang thai nguy hiém, mot
khi dong dat xay ra, nhiing céng trinh nay sé
khong tranh khoi sy tan pha. Néu dong dat xay
ra 6 khu vuc c6 nhiéu céng trinh cao tang, mat
dd tap trung ngudi cao nhu trudng hoc, bénh
vién, khu nha &, khu phé thuong mai... sé gay
ra nhiéu t6n that v& ngudi va tai san.
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Nam 1996, tai khu vuc huyén Ba Sd va Ca
Su thudc Khu tu tri Tan Cuong - Trung Quéc da
xay ra nhiéu tran déng dat lién tiép trén dudi
cép 6, nhiéu cdéng trinh trong khu vuc bi pha
hoai, nhiéu nha dan bi sap dé ngay khi xay ra
chdn déng. Sau dd, tinh Tan Cuong da ban
hanh Chi thi yéu cau thiét ké két cau khang
chan cho cac céng trinh xay dung. Nam 2003,
ciing trong tran déng dat cap do 6,8 tai hai
huyén Ba S& va Ca Su, nhiing cong trinh co6
thiét k& khang chan theo tiéu chudn déu an
toan sau déng dat.

2. Thiét ké khang chan cho céng trinh
xay dung cua Nhat Ban

Khai niém cau tao khang chan

Trong qua trinh thi cong xay dung tai Nhat
Ban, c6 ba loai khai niém cau tao déi véi khang
chan: chiu chan, gidm chén va cach chan. Chiu
chan chd yéu dung cho cong trinh thdp tang;
gidm chan chi cong trinh nha & trong qua trinh
xay ra dong dat san sinh rung lac, tao ra tén hai
tap trung tai mét noi, nhiing noi khac khong bi
pha hoai; cach chan la tién hanh dat thiét bi
cach chan dé hap thu nang lugng dia chan, tuy
nhién, chi phi cho ky thuat cach chan qua cao
nén ky thuat nay it dugc ap dung.

Ky thuat khang chan

Céc cong trinh tai Nhat Ban con c6 thé tru
viing dugc qua cac tran dong dat I6n la nho s
dung phuong phap khang chdn “dan hoi.
Phuong phap nay loi dung kha nang bién dang
déo trong mién dan héi clia cong trinh d& nang
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cao tinh nang khang chan cta nd. & Nhat Ban,
cac khu nha & vung ngoai thanh thuong su
dung ky thuat nay dé gidam nhe nhiing tac hai do
dong dat. Tai mot s6 do thi clia Nhat Ban, méng
clia céc cong trinh déu duoc bé tri cac géi cao
su hodc thép, gilip cdng trinh ¢é tinh dan héi cao
hon va tang cudng kha nang khang chan.
Két cdu khang chan
Tai mot s6 nudc nhu Nhat Ban, Canada,
My..., da phan céac cong trinh cé tinh khang
chan cao nhd sl dung két cau gb va két cau
thép nhe. Cong trinh dugc xay nén tur két cau
nay gidng viéc 1&p ghép cac khdi xay, chi phi
cla no tuong duong voi két cau bé téng, trong
lugng nhe, cho du trong qua trinh xay ra dong
dat nha bi d& xuéng nhung do trong lugng cla
né nhe nén khdéng gay ra su pha hoai hoan
toan. Thong qua diéu chinh két cau nha &, hiéu
{ng dia chan cla nhiing bé phan khac nhau
ho&c gia tri thiét k& ndi luc cla cac cau kién
khac nhau khién cho két cau cla toan bd ngdi
nha c6 khd nang kha cao trong viéc phan bé
ndi luc va tiéu hao nang luong dia chan, tor do
gidm nhe nhiing tac hai tir ddng dat. Tuy nhién,
khi xét t6i tinh hinh thuc té tai Trung Quéc, chi
phi xay dung cho két cau gb qua cao. Trung
Quéc c6 lugng dan sé dong, dia hinh va tinh
hinh phat trién clia cac ving khac nhau, khéng
thé tién hanh lam phé cap & tat ca cac noi. Hién
tai, hau hét nha & tai Trung Quéc chl yéu sur
dung két cau bé téng cot thép.
két cau khong tét két cau tot
€318 o
"-‘!;:"'L:'
A 2. (NmB 0T i 7
dong dat cﬁf\!‘g déng dat ~#ess
n2 by LA
To be survived

3. Két cau khang chan thich hop cho
cong trinh tai Trung Quéc

Tu nhiting ky thuat khang chan thanh cong
cla cac nudc, kién nghi trong cong tac tai xay
dung sau déng dat cé thé sir dung két cau khoi
xay, cling c6 thé xem xét t6i két cau thép. So

sanh véi két cau bé téng truyén théng, két cau
thép cho di vé mat tinh déo, cudng dd va chat
lugng déu co tinh ndng khang chan cao. Tuy
nhién, trong qua trinh thiét k&, luya chon vat liéu,
thi cdng ché tac va bao dudng ddi v6i nha & két
cdu thép cao tang néu dé xuat hién 16 héng
hodc chua dat vé chat lugng thi nhiing tinh nang
uu viét von cd cla ban than két cau thép ciing
khéng thé phat huy tac dung, khi phéat sinh déng
dat két cau cuc bd sé bi pha hoai, tham chi hau
qua 1a toan bod cong trinh bi d8 sup.

Trung Quéc dat dai rong 16n, dia hinh da
dang, viéc xay dung va thiét ké nha & mdi noi
déu cé nhitng dac diém khac nhau, khi xay
dung két cau khang chan, can can cu theo mdi
trudng dia 1y va dic diém khac nhau cla ting
viing. V& mat trinh d6 ky thuat hién tai cla Trung
Quéc cling nhu trong phuong dién chat luong
tinh nang cla két cau khang chan nha 6 déu can
can cu theo tinh hinh va hién trang clia dat nudc.

K&t hgp vai tinh hinh thuc té cla Trung
Quéc, trong cong trinh nhiéu tang c6 thé si
dung két cau khéi xay, ddi véi thiét ké khang
chan cho két cdu khdi xay chi yéu dung bién
phap c4u tao khang chan, théng qua su kiém
soat két cau khoi xay dé thuc hién muc dich
khang chan.

4. Két luan

Cung v6i sy phat sinh khéng nglng cula
dong dat, yéu cau cla con ngudi vé chat lugng
nha & cling khéng ngling nang cao, trong moi
trudng xa hoi véi su phat trién clia nén kinh té
va khoa hoc ky thuat, cac nha thiét k& xay dung
can lam tét cong tac thiét ké khang chan cho
cbng trinh nha & déng thai tham khao phuong
thic thiét ké tién tién cla nudc ngoai két hop
v6i tinh hinh trong nudc dé tir do dua ra mot hé
théng ky thuat khang chan nha & phi hop.

Vuong Ké Trach

Nguén: TC Xay dung va Kién tric Trung
Quéc, s6 6/2013

ND: Kim Nhan
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Phuong phap thiét ké nha ¢ it cacbon

1. L6i néi dau

Ham nghia it cacbon chinh la giam lugng
phat thai khi cacbon dioxit, khai niém bao vé
mai trudng it cacbon trong qua trinh thiét ké nha
chinh l1a giam tiéu hao nang luong trong nha,
mang lai cho con ngudi mét cudc séng khoe
manh va gan véi thién nhién. Su phat trién theo
huéng thiét ké it cacbon khéng nhiing co thé
gidm chi phi san xuéat, ma con giam &p luc toi
moi trudng. Cung vaéi viéc nang cao cong nghé
san xuat cla nhan loai, lugng phat thai khi
cacbon dioxit trong cac toa nha ciing khong
ngung gia tang, do dé trén toan thé gidi, ngudi
ta da dé xudng phong trdo nén kinh té it
cacbon. Day la xu hudng tat yéu va ciing la
nhiém vu va trach nhiém cla mdi ca nhan.

2. Nhitng van dé lién quan t6i khai niém
cudc song it cacbon trong thiét ké nha &

Hién nay, trinh do thiét k& nha & it cacbon tai
Trung Quéc chua cao, tham chi con ton tai rat
nhiéu van dé can nhanh chong giai quyét, chd
yéu thé hién & mét s6 phuong dién sau:

Thit nhat, nhan thic clia ngudi dan vé cudc
s6ng it cacbon con han ché, van nang vé viéc
thiét ké theo phong cach xa hoa, ludn theo dudi
dé dugc hudng thu nhitng san phdm co6 chat
lugng cao, khong bang long véi nhiing thiét ké
mang tinh gian don, hay nhin don diéu, nham
chan, nén rat nhiéu ngudi chua quen véi viéc
thiét k& nha & it cacbon. Nguyén nhan sau xa
clia van dé 1a do ngudi dan chua hiu hét vé
khai niém cudc sbng it cacbon va ciing khéng
nam dugc cong tac thiét k& nha & it cacbon bao
ham nhiing ndi dung gi, cu thé la phai lam t6t
nhiing céng tac chuén bi nao. Ciing c6 ngudi lai
cho rang, viéc phat dong cudc séng it cacbon
ma Chinh phu dé ra phuc vu Igi ich cia Chinh
phu la chinh, chir khdng lam thay d8i nhiéu téi
cudc séng clia ngudi dan, vi thé khdng nhat
thiét phai thuc hién theo. Chinh 16i suy nghi nay
da ngan can hanh déng thuc té cla ho.

Thtt hai, do kién thiic chuyén mén clia ky su
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thiét k& nha c6 han, nén khong thé truyén tai
dén cho ngudi dan nhiing Iy luan vé cudc séng
it cacbon mot cach chudn xac, hoic 1a khong
thé hién duoc hiéu qué phong cach trong san
pham thiét k& nha clia minh. Ky su thiét k& nha
la ngudi tuyén truyén vé khai niém thiét ké tién
ti€n, néu khdng dugc dao chuyén mén tt, chac
chan khéng thé mang dén cho ngudi dan
nhiing phuong an thiét k& nha & hay dugc. Vé
phuong dién thiét ké nha &, dé thuc su quan
triét theo phong cach thiét ké it cacbon, can
phai thanh 1ap mét doi ngil thiét ké cé chuyén
mon va trinh dé cao, nhu vay sé nang cao dugc
tinh chuyén nghiép cla ho.

Thi ba, do trinh dd céng nghé san xuét
chua cao, nén rat nhiéu san pham chua dap
(ng tiéu chudn thiét k& it cacbon. Hon niia, s&
lugng nhitng san pham dap (ng cong tac thiét
ké it cacbon hién chua cé nhiéu, nén da lam
han ché viéc thuc hién va quan triét cong tac
thiét ké it cacbon. San pham it cacbon thudng
c6 gia rat cao, nén ngudi dan khong thé dé
dang tiép can duoc, do khdng chiu dugc kha
nang chi phi, nén van chon phuong thic thiét
k& nha & theo kiéu truyén thong la tiéu hao
nhiéu nang lugng.

3. Phuong phap thiét k& nha ¢ dua trén
khai niém cudc sdng it cacbon

Thiét k& nha & it cacbon, phan 16n co thé nang
cao y nghia hién dai clia ngdi nha, déng thdi gidp
ngudi dan nang cao sic khoe. Can clr vao kinh
nghiém thuc t&, cé thé théng qua mét sé khia
canh dui day dé nang cao trinh do thiét k& nha &:

- C6 thé nang cao tinh khoa hoc trong thiét
k& khong gian nha &, nhu vay cé thé dam bao
lugng khéng khi trong nha ludn trong trang thai
tuan hoan tét nhat. Tat ca cac do vat trang tri
va cac goc trong nha phai dugc bé tri mét cach
khoa hoc, déng thdi, tir géc dd vi md, xem xét
tat ca cac van dé, quy hoach téng thé, khong
nhiing dat hiéu qua théng gié trong nha, ma
con dam bao hiéu qua chiéu sang tu nhién. Tan
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dung gié tu nhién dé gidm ham lugng cac khi
doc bén trong nha, déng thdi nang cao hiéu
qua luu théng khong khi.

- C6 thé sl dung nhiing vat liéu than thién
v6i méi trudng dé tién hanh trang tri noi &, nhu
vay s& gidm mic dd 6 nhiém mai trudng do
nhiing vat lidu trang tri gay ra. Hién co6 nhiéu vat
liéu xanh c6 hiéu suét nang luong cao, c6 nhiéu
uu diém, trong luong nhe, nén rat dé st dung
va |ap dat. Quan trong hon, ham lugng chat doc
hai trong vat liéu xanh nay rat it, c6 kha nang
ki8m soat dd &m khéng khi trong phong, ¢ tinh
nang cach nhiét va cach am, chéng chay, tham
chi ¢6 ca tinh nang kh(t mui va diét vi khuan.

Trong thiét k& nha &, viéc quan trong nhat 1a
lya chon vat liéu, bdi diéu nay khéng chi lién
quan téi gia thanh thiét k& nha &, ma con lién
quan dén ca hiéu qua st dung vé sau. Viéc lua
chon vat liéu xanh maéi da tung budc trd thanh
mot xu hudng tat yéu. Vi du, trudc nhing khai
niém vé it cacbon, déi vai thiét ké tudng khéng
ap dung theo phuong thic truyén théng, cling
khong st dung luong 16n gb tdm, ma sit dung
son khéng doc hai hodc 1a st dung gidy dan
tudng tai ché. Khi lua chon vat liéu st dung cho
mét san cling can phai nghién cliu ky ludng, dbi
véi vat lieu gach lat san bang da cam thach,
can phai kiém tra miic do6 phéng xa clia né co
thich hop déi véi cac khu vuc xung quanh hay
khong. Viéc lua chon keo dan gb ciing rat quan
trong va can luu y.

- C6 thé lya chon nhiing loai cay xanh cé tac
dung thanh loc méi trudng, dé giup lam sach
maoi trudng trong nha. Pay ciing la mot trong
nhitng cach mang lai hiéu qua it cacbon. Viéc
lya chon hoa va cay xanh cling la mét khau
khéng thé thidu trong qua trinh thiét k& nha &.
C6 rat nhiéu loai hoa va cay xanh ¢ tinh ndng
hap thu chat déc, kiém soat ham luong khi doc
trong nha nhu hoa Tra, hoa Anh thao... Nhiing
loai hoa nay tan dung quéa trinh oxy hoa dé
chuyén héa chat luu huynh dioxit thanh chét
sunfat. D6i v6i cac loai khi khac nhau, viéc lua

chon cac chidng loai hoa va cay xanh ciing ¢
su khac biét. Vi du, dé hap thu va loai bd chat
formaldehyde trong khdng khi, tét nhat Ia chon
tréng cay Diéu lan, L6 hoi, Lan dudi hé... Dat
hoa trong nha c6 thé lam sach, ddm bao dd &m
clia khong khi, loc tiéng on...

- Théng qua viéc thiét ké chiéu sang trong
nha c6 thé gidm mic tiéu hao ngudn nang
lugng, tor d6 s& c6 mot cude sbng it cacbon.
Phuong thirc chiéu sang tét nhét la tan dung
anh sang tu nhién, nhu vay khéng nhiing co6 gi
vé kinh t& ma con co loi cho stic khde cua con
ngudi. Thuc té cho thay, st dung béng dén
huynh quang c6 thé gidm lugng khi thai luu
huynh dioxit tir cac nha may dién, tir d6 co thé
gidm bét ap luc néng lén cua toan cau. Do dé,
khi thuc hién thiét k& nha &, nén st dung dén
huynh quang, nhu vay cé thé giam muc tiéu
hao dién nang.

4. Két luan

Cung véi viéc cubc sbng cla ngudi dan
khéng nguing nang cao, quan niém vé thiét ké
nha & ciing khéng ngiing déi méi, dac biét la
trong viéc lua chon vat liéu. Ngudi dan da quan
tam nhiéu hon dén viéc cai thién hiéu qua st
dung cla ching, co quan chiic nang thi tang
cudng tuyén truyén vé& nhilng san pham it
cacbon va khai niém vé phuong dién nay, lam
sao dé khai niém thiét k& cudc sbng it cacbon
&n sau vao suy nghi clia ngudi dan. Ngoai ra,
k¥ su thiét ké cling phai ludn chd trong téi viéc
nang cao trinh dé chuy@n mon, chat lugng thiét
k&, tinh hap ly va khoa hoc trong viéc tan dung
ngudn nang lugng. Dong thdi, hoan thién cac
quy dinh c6 lién quan dén xay dung clng la
viéc 1am can thiét va can nhanh chéng thuc
hién, d& khai niém kinh té it cacbon ngay cang
phat trién rdng rai va bén viing.

Luu Tuyét Dan

Nguén: Tap chi x4y dung Trung Quéc
s6 8/2013

ND: Bich Ngoc
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Panh gia tién dé thuc hién cac Dy an
thuéc €huong trinh nuéc va vé sinh
tai cac thi tran nhoé tai Viét Nam

Ngay 28/6/2013, tai Ha N&i, Cuc Ha tang Ky
thuat - B6 Xay dung da t6 chirc cudc hop: Banh
gia tién do thuc hién cac Dy an thudéc Chuong
trinh nuéc va vé sinh tai cac thi tran nho tai Viét
Nam. Ong Nguy&n Tudng V&n - Phd Cuc
trudng, Cuc Ha tang Ky thuat chd tri va diéu
hanh cudc hop.

Tham du cudc hop c6 6ng Tomi Sarkioja -
Tham tan Thuong mai, Pai st quan Phan Lan tai
Viét Nam, éng Tran Quang Binh - Don vi Tu van
hé trg ky thuat Chuong trinh, dai dién lanh dao
S04 Xay dung cua cac dia phuong va phdng vién
cac bao dai Trung uong va dia phuong.

Theo b&o céo cua 6ng Tran Quang Binh -
Pon vi Tu van hd tro ki thuat Chuong trinh, hién
nay Dy an thuéc Chuong trinh nuéc va vé sinh
tai cac thi tran nho tai Viét Nam - Giai doan 2
dang duogc trién khai va c6 mot s6 du an chuén
bi budc vao giai doan thi cong, tuy nhién kho
khan nhat van la viéc giai ngan tir nguén ODA
cho céac du an, trong thang chi c6 mét khoan
tién thanh toan cla du an thoat nudc Yén Lac,
Yén Minh va Nghia L6 duoc chuyén vé cho chii
dau tu. Viéc chuyén tién tur tai khodn dac biét
clia MOF vé tai khodn céc chi dau tu theo ké
hoach quy van chua thuc hién dugc do tai
khoan nay réng va dang chd tién chuyén vé tir
MFA; cac duy an nhém 1 dang dugc trién khai
kha tét, du an thoat nudc Tién Lang da hoan
thanh va du an cdp nudc Yén Lac dén cudi
thang 6/2013 ciing da dat xap xi 100% khdi
lugng chinh, cdng tac chay thi, tréng cay bai
loc ngam, dau néi dng dan tur khu x{ Iy ra séng,
don vé sinh... dang dugc thuc hién; t6c do tai
Thanh Nhat da duoc nha thau déi’y nhanh hon
trong thang 5 va 6/2013, muc tiéu hoan thanh
vao cubi thang 9 theo quy dinh, lo ngai 16n nhét
& du an nay la thai tiét budc vao mua mua, mat
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Toan canh cudc hop -
khac dudng truc thi trdn c6 mat do xe tai ning
luu théng chuyén hang xudt khdu di Trung
Quéc la rat 16n, nén viéc phan ludng kho khan,
nha thau va chl dau tu dang tim gidi phap khac
phuc; du an cap nudc Nudc Hai da xong thd tuc
phé duyét khdo sat va thiét ké chi tiét, tu gitia
thang 5/2013 nha thau bat dau thi cong xay ke
va san |ap mét bang xt ly. Du kién sé& c6 kho
kh&n I6n khi thi cdng tram bom va éng hat nuéc
tho trén séng Bang do muia nuéc lén, nha thau
du kién thi cdng hang muc nay tir dau thang
6/2013 cho kip trudc khi mua nudc 1G; déi véi du
an Na Hang thudc du an nhém 4, nha thau da
hoan thanh toan bd H6 so khao sat, da nop du
thao thiét ké chi tiét vao dau thang 5/2013. Hoi
thdo thiét k& da dugc t6 chlc vao ngay
23/5/2013, nha thau dang tap trung hoan thanh
toan bo thiét ké chi tiét, du kién xong hd so va
phé duyét vao gilta thang 6/2013.

Tuy nhién, tai thdi diém nay van con mét s6
du an thuéc giai doan 1 la: Chg Md&i, Chg Ra,
Minh Blc, Yén My, Toan Théng, An Bai, Tién
Hung chua hoan thanh theo ding k& hoach dé
ra. Cu thé, Thoat nuéc Toan Thing, Tién Hung
da xong toan bo cong tac xay dung hoan chinh,
thong tac, slra chita. Céng tac nghiém thu da
thuc hién va ban giao cho don vi van hanh. Bon
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vi Tu van ho trg ky thuat (TA) da cé van ban dé
nghi giam déc Chuong trinh ban hanh chap
thuan trién khai dy an tai An Thi (Hung Yén),
trong d6 danh gia va so sanh véi cac quy dinh
tai tiéu chi theo quy dinh cla Ban chi dao tai
phién hop Ian thir 11. Tuy nhién theo quan diém
cla Pai st quan, viéc trién khai An Thi can b6
sung thém diéu kién hoan thanh slra chita du
an thoat nudc Yén My, do vay dang chd y kién
k&t luan cudi cung cla cac bén lién quan; Thoat
nuéc Yén My, con cham trién khai stra chita hd
khu xtr 1y, TA da c6 thu nhac nhé va huéng dan
quy trinh tir dau thang 5/2013. Ngay 24/5 don vi
thiét k& do Ban diéu phdi chon mdi lam viéc voi
TA dé thong nhat phuong an ky thuat, tap trung
khoi phuc hai vi tri bd ngdn ho bi sat 16; Thoat
nuéc An Bai: do cong tac thi cong bat dau
muon (tor dau thang 4/2013), dén nay da xong
100% cong viéc du kién va dang thuc hién cong
tac thong tac thir tai. Dy kién dau thang 7/2013
m&i nghiém thu va danh gia; thoat nuéc Chg
Mgi khong c6 hoat dong nao trong thang 5-
6/2013; thoat nuéc Cho Ra do c6 nhiéu sai sot
vé gidi phong mét bang, céng viéc bi chiing lai,
theo hgp déng sé két thuc vao cudi thang
3/2013, song dén nay chi dat dudi 30% khoi
lugng, khéng thé xac dinh dugc thsi han hoan

thanh thuc té.

Tai budi hop cac bén da cung nhau thao
luan, tim ra giai phap dé ddy nhanh tién d6 thuc
hién va dua ra phuong huéng thuc hién giai
doan 2 sao cho dung tién dd dé ra, tranh vap
phai nhiing van dé da xay ra trong giai doan 1.

Phat biéu chi dao tai budi hop, Phé Cuc
trudng, Cuc Ha tang Ky thuat, éng Nguyén
Tudng Van cho biét: Bai véi cac cong trinh d&
dang trong giai doan 1 nhu du an thoat nudc
Yén My, phia nha thau can miéu ta ky hon vé
phuong an lya chon; ddi véi thoat nudc Chg Ra,
phia nha thau can cé bao céo tién doé hang
thang, sau khi xem xét tién do cu thé bén Tu
van bao céo lai, Giam déc Chuong trinh sé& bao
céo Ién Thir trudng va sé co chi dao thuyc hién,
dé nhitng du an cham khéng lam anh hudng
chung dén toan Chuong trinh.

Tai budi hop, 6ng Tomi Sarkioja - Tham tan
Thuong mai, Pai st quan Phan Lan tai Viét Nam
ciing bay t6 sy vui mimg vi nhiing tin hiéu tir mét
s6 dy an dau tu, 6ng tin tudng cac bén c6 thé
thuc hién cac muc tiéu dé ra va hoan thanh tét
céc du an trién khai clia Chuong trinh nay.

Bich Ngoc

Vin dé gia nha va bai hoc ti cac nuéc phat trién
trong théi ky phat trién téc dé cao

Bat dong san 1a mét loai thuong phdm dac
biét. Nhin lai lich trinh phat trién cla mét s6
nudc nhu My, Nhat Ban..., gia nha & do thi ludn
bién ddng manh mé theo su thay ddi clia chu ky
kinh t&: Trong thdi ky kinh t& phat trién nhanh
chéng, cuing véi sy tang trudng bén viing cua
GDP va thu nhap binh quan dau ngudi cua
ngudi dan ciing nhu sy ddy nhanh cua tién trinh
db thi hda, gia nha ciing gia tang nhanh chong
va trong thdi gian ngan da khong ngiing ting
cao; Khi kinh t& rai vao suy thoai, budc vao thoi
ky am dam, gia nha theo d6 cling sé giam

manh. Tuy nhién, khac v6i mét s6 nudc nhu
My, Nhat Ban..., dudi su chi dao va quan ché
cla Chinh phi, gia nha tai hai nudc Duc va
Thuy Dién ludn duy tri mic 6n dinh co ban
trong gan 20 nam qua, vita khéng tang manh
theo su phat trién nhanh chéng clia nén kinh té,
vira khéng chiu anh hudng ro rét nao tr su 1én
xubng clia nén kinh t&. Viéc phan tich su khac
biét vé gia nha & trong thdi ky nén kinh t& phat
trién t6c do6 cao tai cac nudc nhu My, Nhat
Ban... co y nghia hét stic thiét thuc déi vai viéc
nhan thirc va Iy gidi ding dan nhiing quyét sach
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diéu tiét kim soat thi trudng bat déng san va
xay dung cong trinh nha & xa héi tai Trung Quéc.

. Biéu hién cla gia nha trong thoi ky nén
kinh té phat trién nhanh tai cac nuéc phat trién

Kinh t& phat trién la diéu kién tién quyét
trong su phat trién clia thi trudng bat dong san.
Nhin lai lich trinh clia cac nudc phat trién, gia
nha ludn tang cung véi su phat trién téc dé cao
cla nén kinh té.

Tu ndm 1964 dén nam 1985, nudc My trai
qua thdi ky phat trién manh mé vé kinh té, ty 1&
tang trudng binh quan GDP hang nam la 8,9%,
thu nhap binh quan theo dau ngusdi ting tur 2
nghin 1&n 12 nghin USD, ty I& tang trudng binh
quan hang nam la 8,4%, gia ban ctia nha & mai
xay tai cac thanh phé binh quan tang 8,1%, chi
thap hon chut it so véi ty 1& tang thu nhap binh
quan dau ngudi. B4t dau tir ndm 2001, nudc My
thuc thi chinh sach Iai suat thap, thi trudng bat
déng san ndng I1&n, gia nha tai thanh phé ting
cao nhanh chong, ky vong cua toan xa hdi vé
gid nha duy tri gia ting, dau tu khai thac bat
dong san trong khoang thai gian tir ndm 2002
dén 2005 tang vdi mic chong méat gan 300%.

TU n&m 1960 dén nam 1990, GDP cuia Nhat
Ban tang gdp 5 lan, gia nha dat tai cac thanh
phd tang 28 lan, tai 6 thanh phd 16n nhu
Tokyo... gid nha déat tang cao tGi 68 lan. Trén
thuc t&, khoang thai gian tor ndm 1995 dén nam
2008 la thoi ky phat trién tc do cao clia nén
kinh t€ toan cau, tat ca cac nudc trir Blc va
Nhat Ban trong s6 18 nuéc OECD
(Organization for Economic Cooperation and
Development - T8 chlic Hop tac va Phat trién
kinh t&) déu da trai qua giai doan gia nha duy
tri tang cao, thai gian binh quan duy tri murc gia
nha tang cao tai 16 nudc nay 1a gan 12 nam, ty
|& tang binh quan dat t6i 125%. Tuy nhién, dudi
anh hudng cua diéu kién tai chinh va nhiing
thay déi trong ky vong tiéu thu c6 chiéu hudng
giam xuéng nhat dinh, ngay ca khi téc do gia
tang cla nén kinh t& ¢ dau hiéu cham lai, tham
chi bat dau suy thoai, gia nha van cé thé duy tri

34 - THONG TIN XDCB & KHCNXD

vi tri cao trong mét khoang thai gian. Tuc la, su
xuat hién cla diém chuyén ngoat trong muc
tang gia nha thong thuong cham hon so VvGi
diém chuyén ngoét trong muc tang cla nén
kinh t&. TU nam 2000, nén kinh t& cac nudc
OECD bat dau suy thoai, tuy nhién murc gia nha
cao tai nhitng nudc nay van duy tri téi truée va
sau nam 2008.

Khac véi cac nudc nhu My, Nhat Ban..., hai
nudc Blc va Thuy Dién lai nhan manh théng
qua ting cudng quan ché tir Chinh phl dé duy
tri su 6n dinh cla gia nha va thi trudng bat dong
san, bao dam quyén loi co ban vé nha & cho
ngudi dan théng qua xay dung phap luat vé nha
d cdng cdng, dua ra nhiing uu dai vé tin dung
va hd trg chinh sach ddi véi nhiing ngusi mua
nha, thué nha cé thu nhap thap, hoan thién su
quan ly giam sat déi véi thi trudng bat déng san,
khich 1& cac co quan tu nhan tham gia cung cap
nha & trong nganh bat déng san. Nhing bién
phéap vé hanh chinh, kinh t& va phap luat nay
gilp 6n dinh lau dai gia nha & trong thdi ky nén
kinh t& phat trién téc do cao.

TU nam 1955 dén nam 1985, GDP cua Lién
bang Puic va GDP binh quan dau ngudi lan luot
tang l&n 9,7% va 7,6%, nhung muc do tang vé
thué nha tai 3 thanh phé 16n 1a Frankfurt, Bonn
va Munich lan luot chi c6 4,2%, 12,1% va
18,6%. TU nam 2001 dén nam 2010, du trong
thoi ky nén kinh té phat trién én dinh vao dau
thé ky hay lic phai ganh chiu dot khiing hoang
tai chinh vao nam 2008, gia nha tai cac thanh
phé clia Blc van duy tri sy 6n dinh, muc ting
binh quéan hang ndm theo danh nghia chi cé
1%, th&p hon so v6i muc binh quan 2% cua chi
s6 gia tieu dung CPI cing ky. Con theo Bao
cao Nghién ctu ctia Ngan hang Tin dung Thuy
ST, tir ndm 1990 trd lai day, t6ng mic tang trong
gid nha & cla Thuy ST la 25%, thap hon muc
30% trong tang trudng thu nhap ngudi dan va ty
|é tang vat gia cung ky.

Il. Nguyén nhan dan t6i gia nha ting cao
trong thoi ky nén kinh té phat trién nhanh tai
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cac nuéc phat trién

Nguyén nhan khién gia nha tang cao trong
thoi ky nén kinh té phat trién nhanh tai cac nudc
nhu My, Nhat... la két qua tac dong dong thoi
cla nhiéu nhan t6 nhu van dé cung cau nha 4.
Bung tir phuong dién nhu cau, trong thdi ky nén
kinh t& phat trién nhanh, cuing vdi su gia ting vé
dan sé va thu nhap binh quan cltia ngudi dan tai
cac thanh phé trung tam, ngudn dan s6 méi
nhap tai cac thanh phd va thi trdn da tao ra
nhiing nhu cau mdi vé nha &. Kha nang tiéu thu
nha & cla ngudi dan cling tang 1én. Tat ca da
cau thanh luc luong 16i kéo dé gia nha & tiép tuc
gia tang.

TU ndm 1964 dén ndm 1985, thu nhap binh
quan dau ngudi tai My tang tor 2 nghin lén 12
nghin USD, ty & tang binh quan hang nam la
8,4%, gia tiéu thu binh quan cla nha & madi xay
tai thanh phd binh quan tang 8,1%, thap hon
chdt it so v6i ty & tang vé thu nhap binh quan
dau ngudi clia ngudi dan.

TU n&m 1956 dén ndm 1973, tang trudng GDP
binh quan n&m cla Nhat Ban 1a 8,6%, ty 1& d thi
hoa tang tu 57,4% lén 74,4%, trong do, tu nam
1956 dén ndm 1965, cb 5,45 triéu ngudi chuyén
t6i 3 thanh phé 16n la Tokyo, Osaka va Nagoya
khién cho ty |8 tang vé gia nha dat tai nhiing thanh
phé nay dat mic 19,8% binh quan nam.

Dlng tir phuong dién cung cap, nhiing bién
déi vé gia ca dat dai, luong cong nhan ting
lén... dan t6i chi phi gia tang, day la nhiing
nhan t6 thic ddy gia nha ting lén. Dudi su anh
hudng cla nhiing nhan t6 nhu nhu cau ting
nhanh, nén kinh t& phat trién manh, gia dat tai
thanh phé cling déng thai tang 1én theo gia nha,
nhung nguoc lai, gia dat lai tré thanh tay ddy
truc tiép cho gia nha tang 1&n. Tinh trang nay c6
biéu hién giéng nhau tai nhitng nuéc khan hiém
vé dat dai nhu Nhat Ban cling nhu céac nudc ¢
ngudn dat dai kha phong phi nhu My, Thuy
Dién... Tai My, ty & gia dat trong chi phi xay
dung nha & vao nam 1949 la 11%, nam 1969 la
21%, nam 1988 la 27%, nam 1996 la 28%, xu

thé ting Ién trong ty 1& gia dat la hét sic ro rét.
Ngoai ra, su cai thién vé co sd ha tang, chat
lugng nha G va mai trudng cu trd khi nén kinh té
phat tri8n nhanh chéng da nang cao gia tri thuc
t€ clia nha &, day ciing la mét ly do khién cho
gia nha tai cac do thi tang Ién.

Tt chu trinh tang clia cac nudc phat trién co
thé thay, gia nha & ting cao trong thdi ky nén
kinh t& phat trién nhanh con do chiu anh hudng
cla cac nhan t6 nhu su diéu chinh vé két cau
cong nghiép, su tang trudng va chuyén déi kinh
t€ va cac nhan t6 ngau nhién khac. Sau Chién
tranh Thé gidi thit I1, kinh t& My phét trién nhanh
choéng, gia nha tai cac thanh phé déu biéu hién
xu thé gia tang dai han, tuy nhién céc thanh
phé 16n khac nhau van con nhiing khac biét ro
rét: Cac thanh phd nhu New York, Los Angeles
bang California, San Francisco... c6 dién tich
dat dai han hep, dan sé déng duc voi cac
nganh cong nghiép chd dao la tai chinh, bao
hiém ho&c cac nganh cong nghiép ky thuat cao
mdi ndi nhu théng tin, ty 1& gia ting vé gia nha
déu cao, thdi gian tang lau, cho tdi hién tai cling
chua ¢ dau hiéu giam xuéng mét cach ro rét;
Cac thanh phé nhu Seattle, Chicago, Detroit...
véi cac nganh cdéng nghiép nang chi dao nhu
gang thép, xe hoi..., cling vdi sy diéu chinh két
cau céng nghiép nuéc My, céng nghiép ky
thuat cao méi ndi va nganh tht Ill nhanh chéng
trd thanh nhiing nganh tang trudng kinh t& méi
quan trong, tting budc thé hién xu thé giam bét
dan sé, gia nha cling budc vao thdi ky tiép tuc
di xuéng. Ngoai ra, mét s6 nhan t6 mang tinh
ngau nhién ciing c6 thé dan t6i sy khac biét vé
ty 1& gia ting gid nha tai cac thanh phd khéac
nhau. TU nam 1975 dén nam 1980, sau khi loai
bd nhan t6 lam phét ra, ty |é ting thuc té trong
gid nha tai cac thanh phé 16n bang California
van cao t6i 60%, vuot xa so vdi ty 1& ting gia
nha tai cac thanh phé 16n khac cla My. Ngoai
nhiing nhan t6 nhu kinh t& phat trién nhanh, gia
nha tai nhiing thanh phé nay tang cao con do
lic d6 chinh quyén cac bang vira mdi tang
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cudng phéap luat vé danh gia méi trudng hang
muc xay dung nha & va cét gidm thué bat dong
san, tang do kho vé nha & mai xay, tor dé giam
su cung cap nha da qua st dung trén thi trudng.

lll. Gia nha gia tang nhanh chéng gay ra
nhiing tdc dong manh mé téi su phat trién
on dinh cda nén kinh t&

Gia nha gia tang trong thdi ky nén kinh té
phat trién nhanh tai cac nudc phat trién nhu My,
Nhat Ban cho thay trong khoang thsi gian ngan
chiing da c6 tac dung thic ddy nhét dinh dsi voi
su tang trudng kinh t&, tuy nhién, nhin mot cach
lau dai, chdng lai tao ra nhiing cu séc 16n doi
vGi su phat trién bén viing clia nén kinh té.

TU nam 1986 dén ndm 1990, gia nha tai
Nhat Ban bat dau tdng nhanh, ty I ting hang
nam la 13,9%, vuot xa ty |& tang trong thu nhap
binh quan dau ngudi cla ngudi dan véi 3,9%,
dau tu bat dong san ting vot, bong bong kinh
t& ngay cang 16n, cudi cling n6 day nén kinh t&
Nhat Ban roi vao thoi ky am dam va suy thoai
kéo dai. Trén thuc té, theo nghién ciiu clia nha
kinh t& hoc ndi tiéng thé gi6i Kindleberger, tur
thé ky 17 dén dau nhimg nam 90 cla thé ky 20,
trong 42 lan xay ra khing hoang kinh t& va tai
chinh quan trong trén pham vi toan cau, c6
khodng 21 lan c6 lién quan t6i su bung né va
suy thoai vé gia nha. Gia nha tang cao trong
thai ky kinh t& phat trién nhanh khéng chi la van
dé kinh t& ma con 1a van dé xa hoi. Gia nha
tang cao mang t6i nhitng hiéu ting vé cla cai,
md rong khoang cach giau nghéo gilia nhiing
gia dinh c6 nha & cao cap, gia dinh c6 nha &
binh thudng va nhiing gia dinh khong c6 nha &.
Gia nha tang cao con kéo theo su chuyén dich

tich tu tai san xa hoi nhanh chéng gilta cac
quén thé khac nhau, tdng phan phdi tai san xa
héi va phan hoa luéng cuc.

Bt dau to ndm 2001, chinh sach lai suat
thdp ma nudc My thuc thi da lam néng thi
trudng bat déng san, gia nha tai cac thanh phé
tang vot, ky vong cla toan xa héi déi voi gia
nha & tiép tuc gia tang, dau tu khai thac bat
dong san tr nam 2002 dén niam 2005 ting
nhanh chong t6i gan 300%. Déng thdi, hé
théng tin dung bat dong san nudc My va hé
théng tai chinh con ton tai nhiéu 16 héng da
khién cho viéc ching khoan hoa cho vay thé
chap phat trién, no thir cap thinh hanh, cudi
cung khi nhitng nguy co vé tin dung tran lan,
bong béng bat déng san bi pha v& da tao ra
hau qua x&au & dot khiing hoéng tai chinh toan
cau vao nam 2008.

Nam 2008, bai hoc dau x6t tur dot khing
hoang tai chinh toan cau da cho thay: Song
song Véi viéc tao biéu tuong phén vinh vé kinh
té, gia nha tang cao trong thdi ky nén kinh té
phat tri8n nhanh con kiém soat nguén tai
nguyén c6 han cla toan xa hdi, co6 kha nang
tao ra nhiing dot bong bong bat déng san, tich
tu va khong ngimg gia tang nhing rdi ro lau dai
trong hé thdng tai chinh, la chuéng ngai 16n
trong su phat trién bén viing, lau dai clia nén
kinh té.

Nhac Pham Tay, Nhiém Trung Trung
Nguén: TC Xay dung dé thi va néng thén
Trung Quéc, sé 4/2013

ND: Kim Nhan

Nam nguyén nhan gay ra ¢tinh trang khé kiém soat
cua thi truéng bit déng san Trung Quéc

T thang 12 ndm 2009 Chinh phl Trung
Qudc bat dau thuc hién cac chinh sach diéu tiét
thi trudng bat dong san, cac quy dinh dugc dua
ra cho dén nay da trai qua 5 lan diéu chinh,
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nang cap, stta ddi cho phu hop véi ting giai
doan phat trién cla dat nudc. Tuy nhién hiéu
qua ma cac chinh sach nay dem lai khéng cao,
gid nha dat trén thi trudng bat dong san van
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chua 6n dinh, van ting qua cao so véi thuc té.
C6 5 nguyén nhan tao nén sy bat 6n do.

Mot 1a: Muc tiéu diéu tiét, kiém soat thi
truong khong ré6 rang.

Muc tiéu cac chinh sach diéu tiét bat dong
san dua ra nham kiém soat va khdng ché su
bat 6n vé gia cla thi trudng cin clr vao xu thé
cua thi trudng bat dong san va tinh hinh kinh té
trong nudc, tuy nhién cac quy dinh lién quan
déu thé hién su khéng rd rang, chung chung va
thiéu tinh nhat quan.

Vi du, trong thang 4 nam 2010, Chinh phu
dua ra muc tiéu diéu tiét thi trudng bat ddng sén
la “Kién quyét nhanh chéng kiém ché tang gia
nha dat & mot s6 thanh phé 16n”. Thang 1 nam
2011 muc tiéu diéu tiét thi trudng lic nay la
“Thic day thi trudng bat déng san phat trién
lanh manh, én dinh”. Pén thang 12 n&m 2011
Chinh phtd Trung Quéc lai tiép tuc dua ra muc
tiéu “Thic ddy gia nha dat quay tré vé mic hop
ly”. Trong khi d6, tinh dén thang 2 nam 2013 thi
gia4 nha dat méi da tang gan 40% so mdi cling
ky nam 2012.

Vay thi trudng bat déng san da thuc sy dat
dugc muc dich diéu tiét va kiém soat chua? Gia
ca da thuc su hop Iy chua? Néu nhu kiém soat
bang nhiing quy dinh hay chinh sach khéong rd
rang thi can ban 1a khéng cé cach nao kiém
soat duoc gia, lam sao dé dam bao gia nha
khong tang khi mdt s6 thanh phan, t6 chirc van
mudén dau co doat lgi.

Hai 1a: Chi kiém soat tang gia khong kiém
soat lugng hang ton kho.

Trong qué trinh ki8m soat thi trudng bat
déng san hau hét cac bién phap dua ra déu
nham muc dich kiém ché tang gia, ma khong
huéng t6i gidi quyét lugng nha & tén kho, diéu
nay gay ra khéng it khé khan cho thi trudng.
DAu tién chinh 1a dnh hudng dén cong bang xa
héi, do han ché mua nén & mét sé thanh phd
ngudi dan ngay cé quyén Ioi mua nha lan dau
cling khong co, trong khi c6 nhiing ca nhan lai
dang ndm trong tay hang chuc cin hé ma

khong hé vi pham phéap luat. Thém vao dé nd
con gay bat lgi cho quan hé cung cau cla thi
trudng bat dong san. Néu nhu kiém soat thi
trudng ma chi nham vao muc dich kiém ché
tang gia ma khong quan tam téi lugng hang tén
kho thi rat kho co thé cai thién duoc tinh hinh thi
trudng va viéc tang gia van tiép tuc dién ra doi
v6i nhiing du 4n nha & c& méi lan ci.

Ba la: Giai quyét tinh hinh khan cap.

HAu hét cac bat dong san duoc dua vao
dién kiém soat déu & trudng hop can giai quyét
khan cap. Khi gia bi ddy 1&n mét cach nhanh
chong thi ngay lap tdc co quan chlc nang ban
hanh van ban quan Iy gia cling mang tinh khan
cép. Diéu nay cang dan dén tinh trang quy dinh
hay chinh sach dugc dua ra chi nhu “mudi bd
bién”, doi dén khi gia nha lai bat ngd tang thi
dong thai ban hanh chinh sach lai dugc thuc
hién, nhu vay tat ca chi mang tinh bi déng chir
khong hé chl déng du liéu trude tuong lai phat
trién cla thi trudng, co quan quan ly cé lién
quan khéng xay dung duoc hé théng quan ly
dat dai, hanh chinh, thué, tin dung mét cach dai
han va cé chiéu sau.

Dé& ngan chan tinh trang tang gia nha dat
nhanh chong hién nay, Chinh phl da dua ra
cac bién phap that lung budc bung thi truong
bat déng san. Tuy gid nha dugc khéng ché
nhung gia dat lai tang, khién cho ngudi dan dat
cau hdi 16n cho tuong lai cla thi trudng bat
doéng san la: Kiém soét va gia dat, bén nao sé
gianh duoc loi thé trong su bién ddi cla thi
truong tuong lai?

Tang ngudn cung déat dai, d&c biét 1a cap dat
cho cac dy an nha & thuong mai va nha & xa
hoi, gia dat dugc dua vao tam kiém soat thi gia
nha sé dugc diéu chinh hop ly. D& thay d8i méi
quan hé cung cau cla thi trudng va tac dong
lén gia ca, chinh quyén dia phuong phai quan
ly duoc gia dat va cung cap thém quy dat cho
cac du an. Thang 4/2013 B6 Tai nguyén dat da
cdéng bd ké hoach quéc gia vé nha déat la cung
cdp 150,8 nghin ha dat, bang 1,5 lan luong
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cung thuc t& binh quan trong 5 nam qua, trong
d6 cac dy an nha & xa hoi, cai tao khu & chudt
va nha & thuong mai quy mé nho la “3 loai du
an” dugc uu tién cung cap dat chiém ty lé
79,4% trén téng quy dat trong ké hoach.

Bén la: Su quan ly 16ng léo clia cac cap
chinh quyén.

PE& thuc hién cac chinh sach kiém soat thi
trudng bat dong san kiém ché ting gia ma
Chinh pht ban hanh thi phai dua vao hé théng
cac co quan ban nganh co6 lién quan thudc cac
cap chinh quyén dia phuong. Nhung su phdi
hop trong cong tac quan ly khong dugc chét
ché, cong thém su ling tlng trong viéc thi hanh
chinh sach da khién cho viéc thuc thi tré nén
kho khan, hiéu qua dat duoc khong cao.

Thuc thi trach nhiém chi ndi ma khong lam
la can bénh vé ciing nguy hiém, né lam tén hai
nghiém trong dén tinh nghiém tac va hiéu luc
thuc thi cla cac chinh sach ma Chinh phi ban
hanh. Khéng loai trtr trudng hop mét sé t6 chic,
ca nhan thao tung thi trudng va cé hanh déng
chay “clia sau” khién cho thi trudng cang trg
nén tiéu cuc. Do do, viéc kiém soat thi trudng
cang kho va cang khéng hiéu qué la diéu kho
tranh khoi.

Nam la: Diéu chinh thi trudng ma khéng
cha y dén du luan.

Chinh phd Trung Quéc rat chi trong dén
cong tac truyén thong. Trong ky hop Quéc hoi
via théng qua ciing da dé cao vai trd cla
truyén théng dai ching, néu rd su can thiét phai
“duy tri va tdng cudng huéng dan du luan”, “doi
v6i hanh déng phat hanh, cong bd, phé bién
nhiing tin tic sai su that, anh hudng dén quyén
va loi ich quéc gia can dugc truy cuu trach
nhiém rd rang va nghiém khic déi véi t6 chirc,
ca nhan cé lién quan”. Tuy nhién, khi gia nha
déat ting cao van c6 mét sb td bao mang 1&n
ti€ng Ung ho va dua ra nhiing quan diém nham
muc dich lam loan gia thi trudng, phat ngén cua
nhiing t& bao nay mang tinh chat nguy hiém
khong khac gi hanh dong tung tin lam ddy gia
lén cao cla gidi trung gian, co méi. Bong thdi,
su mat kiém soéat théng tin dan dén tinh trang
hoang mang trong cong chung khi tiép can voi
quyén va lgi ich mua nha cla ban than. Chinh
vi thé can cd kénh thong tin chinh théng va kip
thoi phan anh dé dinh huéng cho du luan, day
cling 1a cach dé kiém soat gia cua thi trudng bat
dong san.

Truong Pong Lam
Nguén: http://www.chinajsb.cn
ND: Quynh Anh

Bién phap va nhiing diém quy hoach chinh dé déi méi
dé thi ci1 Péng Dinh, tinh Son Péng, Trung Quéc

D& thuc hién t6t chién Iugc quy hoach phat
trién hiéu qua khu kinh té sinh thai ving déng
bang Hoang Ha va quy hoach phat trién kinh t&
xanh tai Ban dao Son Bong, do thi Dong Dinh,
tinh Son Ddéng da tang cudng va kién toan hé
théng quy hoach trung tam dé thi, nhanh chéng
xay dung co sd ha tang dé thi, giai quyét nhiing
van dé ma lich st truéc day da dé lai va trg
thanh mot céng tac quy hoach quan trong.
Trudc mat, cong tac trién khai cdi tao thanh
Tay, do thi Dong Dinh da dat hiéu qua cao,

38 - THONG TIN XDCB & KHCNXD

déng thoi da tich Iy dugc nhiing kinh nghiém
nhat dinh. Muc dich clia bai viét nay la téng két
phuong phap va néi dung nghién cltu céng tac
cai tao tai thanh Tay. Day la kinh nghiém va la
ndi dung tham khao hiu ich cho céac do thi khac
c6 ké hoach ma réng va cai tao db thi ctia minh.

I. Nhitng van dé can tham khao khi quy
hoach cai tao dé thi cii

1. Vé phuong dién chic ndng va céng
nang cua dé thi

Cac db thi phat trién phan 16n la dua vao
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ngudn tai nguyén “Dua vao ngudn tai nguyén
dé phat trién, dya vao ngudn tai nguyén dé xay
dung”. Trong qua trinh phat trién dé thi cii sé
xuét hién nhiing van dé nhu: Hinh anh khéng
mang nét dac trung cua do thi, khdng mang tinh
lich sir; khéng cd cac tang khéng gian; trung
tam, chic ndng db thi giao thong hén loan... Vi
giau c6 vé ngudn tai nguyén dau, thanh Tay trg
thanh moét khu trung tadm thuong mai quan
trong, 14 noi tap trung cac dich vu ddi séng.
Nhung xét vé khia canh khéac, thanh Tay con
nhiéu van dé bat cap: Luong nhan khau dang
tang 1&n nhanh chéng, nguén tai nguyén dau
cling ngay cang bi can kiét, vi vay thanh Tay
phai déi mat véi viéc chuyén déi.

2. Viée sur dung dat cuda dé thi

Thanh Tay la trung tam dé thi ctia d6 thi cii
trudc day, cung véi lugng nhan khau tang lén,
co cau sl dung dat hdn hop, dudng sa chua
hoan thién, ha tang cong cong con kém, thiéu
canh quan cay xanh, co sG vat chat trong dé thi
con thiéu... Nhiing van dé nay déu c6 anh
hudng nghiém trong dén doi séng cla ngudi
dan va su phat trién clia do thi.

3. Vé hinh thai va khéng gian dé thi

Khu vyc trung tam dé thj cli dugc hinh thanh
va c6 ca mot qua trinh phat trién trong thoi gian
dai, tap trung thé hién duoc nét dac trung vé
van hoéa va phong cach dién mao, la noi tap
trung day dd cac cong nang cua dé thi, tiéu chi
xay dung va ma rong khong gian clta do thi
cling tap trung tai day. Véi téc dd phat trién
nhanh chéng clia dé thi hdéa, mét mat sé mang
lai su thinh vuong vé kinh t€, mat khac do su lac
hau va chua phu hop clia co nang trong dé thi,
da khién cho hinh thai khéng gian dé thi ngay
cang suy vong, céng nang cta dé thi bi ri loan,
hiéu qua giao thdng thap, mat khéng gian céng
cong, pha hdy két cau dé thi... Cung véi viéc
gia tdng dan sé va di chuyén chinh quyén chic
nang do thi thanh Tay, trung tam dé thi dan dan
bién mat, tham chi khong con dau vét gi cla
trung tam.

Il. Nguyén tic quy hoach

1. Phéi hop hai hoa

Tu viéc quy hoach téng thé do thi, dé& xuét
nguyén tac thuc hién 1a “Khoi théng thanh Tay”,
vé bd cuc khong gian s& xac dinh chic nang rd
rang, sé bé tri hop Iy khu vuc sinh séng trong
doé thi, khu céng nghiép, khu cong sd, hinh
thanh mét thé théng nhéat va hai hoa.

2. Piém néi bat

V& nhiing van dé quan trong & thanh Tay nhu
ha tang dich vu céng cong, hé théng dudng sa
dé thi, hé théng cay xanh, co sd vat chat dé thi...
can phai tién hanh nghién clu va phan tich, két
hop cuing vdi viéc quy hoach st dung dat, giai
quyét nhiing van dé bat cap con ton tai.

3. Phét trién mét cach co trinh tu

Muc tiéu la phai thuc hién quy hoach theo
ting giai doan “M6t nam thay déi, 3 nim cb
thanh qua, 5 ndm c6 nhiéu su thay déi 16n”,
dam bao tién hanh quy hoach c6 hé théng, co
k& hoach va theo tiing budc. Dua vao tinh hinh
thuc t&, chac chan riang hang nam thuc hién
ddng hang muc, giai quyét 6n théa nhiing van
dé tai thanh Tay.

lll. N6i dung quy hoach

Noi dung quy hoach cai tao dé thi gém: Cai
tao do thi cl, nang cdp canh quan va mdi
trudng, hoan thién co sG ha tang sao cho déng
bd va md réng phat trién khu vuc.

1. Cai tao dé thi ci

Hang muc cai tao dé thi cii co ban dugc chia
thanh: Khu dan cu cii, néng thon trong d6 thi,
nha may ci va doanh nghiép pha san, cai tao
do thi.

1.1.Cai tao khu déan cu cii

Tai khu vuc cai tao, néu c6 khu dan cu ci thi
phai x Iy nhiéu van dé con ton tai, phai xac
dinh dugc su phic tap, cac giai doan khi
chuyén déi. Bay la mét viéc 1am khé khin gap
nhiéu 1an so v&i viéc xay dung méi. Do do, can
phai thyc hién nghién clu diéu tra ky ludng va
nam rd trang thai st dung dat, xay dung, nhan
kh&u, ha tang cong cong, trang thai phi xanh,
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c6 vat va di tich... tir d6 méi xac dinh dugc noi
dung va nhiing diém trong yéu can quy hoach
xay dung va cai tao.

- Muc dich cai tao khu dan cu cii: Piéu chinh
k&t cau quy hoach, nang cao hiéu qua s dung
dat, cai thién hé théng dich vu ddi séng va té
chic giao théng, cai thién vé sinh méi trudong
khu dan cu, nang cao hiéu qua cong trinh phic
loi, dap Ung cac nhu cau vat chat hang ngay,
doi séng van hoa, su thodi mai va an toan cho
ngudi dan.

- Bién phéap va ndi dung chil yéu trong cong
tac cai tao khu dan cu cli: Sra chita nhiing nha
d cil, diéu chinh bé cuc st dung dat, cai thién
mai trudng song, hoan thién hé théng dudng sa
khu dan cu, diéu chinh va ting cudng cac ha
tang cong cong.

- Phuong phéap cai tao khu dan cu ci: Do
lugng cdng trinh can cai tao va xay méi quéa I6n,
sau khi pha d& khong dung khu dat do dé xay
dung khu dan cu, ma st dung dé xay dung ha
tang hién dai héa theo quy hoach, véi céac chi phi
I6n. Do d6, dua vao diéu kién thuc té va nhu cau
phat trién, chon phuong phap cai tao phu hop.

1.2. Cai tao néng thén trong do thj

- Lya chon mo thic cai tao néng thon trong
do thi: Chinh quyén chi dao mé thic cai tao; tap
thé thén chi dao mé thiic cai tao; cac nha phat
trién chi dao moé thiic cai tao.

- Nhitng v&n dé con ton tai trong cong tac cai
tao ndng thon trong dé thi: Thiéu ngan sach cai
tao; kho khin trong cong tac t6 chiic va thuc hién.

- Céc giai phap: Phat huy day du cac chirc
nang cla chinh quyén, hé trg chinh quyén trong
cong tac cai tao néng thon trong do thi, dac biét
la chinh quyén dia phuong phai phat huy day
du chiic nang clda minh, quan triét thuc hién
theo phuong cham va chinh sach cia Dang,
dudi su chi dao clia chinh quyén kién tri thuc
hién cong tac cai tao; trén co sd diéu tra nghién
cliu day du, phan chia cac giai doan cai tao hop
ly, 1ap quy hoach, timg budc thuc hién. K&t hop
véi quy hoach, I&n k& hoach tién hanh thu hoi
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dat du trit, sap x&p va chuyén giao...

1.3. Cai tao nhiing khu nha mdy ci va
doanh nghiép pha san

Cai tao cac nha may cii va doanh nghiép
pha san chu yé&u la dung dat dé thay déi vi tri,
di chuyén, cai tao, ting cudng nd luc dé thuc
hién déi v6i chat lugng xay dung con tot; cé thé
cai tao doanh nghiép, thuc hién cai tao thiét ké
déi véi nhiing cong trinh c6 chat lugng kém; véi
nhiing doanh nghiép c6 anh hudng 16n véi khu
vuc, c6 thé thay déi vi tri, dua vao quy hoach dé
thuc hién xay dung va phat trién.

1.4. Cai tao db thi

Cai tao do thi chl yéu la phai déi méat voi
vung 16i ctia do thi, hién trang moi truong kém,
c6 anh hudng 16n déi v6i cac khu vuc xung
quanh, bao quanh la cac siéu thi va cac co sd
ha tang khac.

2. Nang cap dé thi ca

2.1. Cai tao nang cap duong dé thi

Cai tao nang cap dudng dé thi chinh la nang
céap toan bd canh quan dudng dé thi, khéng chi
la dudng bd, nhitng diém ndt giao thong chinh,
hé théng dudng danh cho ngudi di b va diém
dé xe, ma con bao gébm ca mét tién xay dung,
diém d&t bién quang céo... D& dam bao tinh
hoat dong cla du an, can tang cudng nang cao
du an cai tao, xac dinh cu thé pham vi cai tao,
ndi dung, dién tich, thoi gian cai tao.

2.2. Nang cap nga tu quan trong trong dé thi

Trong quaé trinh cai tao thanh Tay, thanh phd
Déng Dinh, viéc nang cép, cai tao méi trudng
canh quan tai cac nga tu quan trong trong do thi
la mot viéc lam rat can thiét. Thong qua viéc
tang cudng cac tiéu chi, nang cap cong nang,
thanh Tay da mé réng tam quan trong cua viéc
xay dung dén toan pham vi thanh phé.

2.3. Hoan thién khu db thi cd

- Hoan thién cai tao hé théng dudng giao
thédng. Quy hoach hé théng dudng giao thong la
du an trong diém trong cong tac quy hoach cai
tao va ciing 1a mét trong nhing yéu t& quan
trong lién quan dén su thanh céng cla dy an
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quy hoach cai tao khu db thi cii. Cai tao dudng
giao théng thanh Tay, thanh phé Déng Dinh,
chinh la cai thién xay dung mang ludi dudng
giao, thuc hién xUr ly moi truong tai thanh Tay.
- Hoan thién co sd vat chat cla thanh pho
bao goém cai tao: Hé théng dudng nudc, hé théng
cép nhiét, vé sinh méi trudng, dua theo nguyén
tdc “Quy hoach khoa hoc, bd cuc hop Iy”, tién
hanh cai tao va hoan thién co sd ha tang.
- Hoan thién ha tang céng cdng. Két hop voi
k& hoach cai thién khu vuc, ting cudng cac ha
tAng hoat déng van héa, ha tang phuc vu thé
duc thé thao, ha tang phic lgi xa héi... Tang
cudng xay dung trung tdm dich vu céng déng,
trung tam y t&. Thuc hién theo nguyén tac lua
chon tiéu chuén cao, chi tiéu cao, mat do cao dé
hoan thién ha tang dich vu céng cong thanh Tay.
IV. Bién phap thuc hién quy hoach
Thong qua viéc cai tao khu do thi cli, nang
cap canh quan mai trudng, hoan thién co sd vat
chat va md rong phat trién khu vuc. .. thanh phé
DPéng Dinh da hoan thién bé cuc s dung dat,

nang cao chiic nang giao thdng dudng b, cai
thién ro rét khong gian hoat déng cong céng va
khdéng gian xanh trong db thi.

Cai tao thanh Tay chinh la nhanh chong xay
dung trung tam thanh phé tai ving déng béng
Hoang Ha, day cling la mét trong nhitng nhiém
vu kha quan trong dé xay dung va phat trién
vling déng bang Hoang Ha. Viéc 1am nay luén
dugc cac lanh dao Thanh phé quan tam va theo
doi sat sao. Cong tac cai tao khu do thi cii la
mot du an quy hoach 16n, do do, ciing can phai
lang nghe ¥ ki€n clia ngudi dan, nhu vay khong
nhiing gilp co quan chiic ndng nam rd hon vé
trong diém va phuong huéng quy hoach cai tao,
ma con dam bao cho viéc thuc hién quy hoach
thuan loi vé sau.

Vién Nghién ctu thiét ké quy hoach dé
thi, thanh phé Péng Dinh, tinh Son Déng
Nguén: Tap chi xay dung D6 thj va

Néng thén sé 4/2013

ND: Bich Ngoc

Phan tich thue trang vé sinh é cac thanh phé
va thi tran nhé cua Trung Quéc

Tai liéu nay téng két thuc trang hién nay vé
nudc thai va chat thai ran tai cac thanh pho va
thi tran nhd cla Trung Quéc dua trén nhiing
nghién ctu chi tiét dugc tién hanh trén ca nudc.

I. Thuc trang

1. Nudc thai

Tinh dén cudi nam 2009, Trung Quéc co
t6ng cong 1.993 nha may xU Iy nudc thai voi
t6ng cong suat hon 100 trieu m3/ngay, ting
120% va 75% so Vi dau va cudi giai doan K&
hoach 5 nidm Ian thir X (xem Biéu dé 1). Truéc
day, My duoc xem la quéc gia ding dau vé
cbng suat xr Iy nudc thai, nhung hién nay céng
suét xtt Iy nudc thai clia cac nha may xu Iy nudc
thai dang trong qua trinh xay dung va dua vao
hoat déng theo K& hoach 5 nam lan thir Xl cla
Trung Quéc da tuong duong véi cdng suat cla

My. S& lugng nha may x{ Iy nudc thai dang trong
qué trinh xay dung da vuot xa sé lugng cac nha
may xU ly nudc thai dang trong quéa trinh van
hanh, khai théac, va trong thap ky t6i, s6 lugng cac
nha may xu ly nudc thai dugc xay dung va dua
vao hoat dong sé tiép tuc tang.

B Quy mi nha méy xir iy nude thi
10000m3ngay —h— 54 lugng nha may x I nude thii 56 lueng
12000 2500
10000 2000
8000
1500
GO0
i 1000
000

2000 500

2000 2005 2009

Biéu do 1: Su gia tdng vé so luong nha méy va
céng suédt xu ly nudc thai
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Theo s6 liéu théng ké& cta Chinh phd, cac
nha may xt ly nudc thai dé thi clia Trung Quéc
da xr Iy 27,9 ti m3 nuéc thai trong nam 2009,
tang 1,9 lan so véi giai doan cubi K& hoach 5
nam lan tht X, va giam dugc hon 7 triéu tan
COD (nhu cau oxy hoa hoc), tang 80% so voi
cudi giai doan K& hoach 5 ndm lan thir X. K& tir
giai doan K& hoach 5 nam lan thir X1, van dé xa
thai nudc thai tai Trung Quéc vé co ban da trg
nén &n dinh. Tinh dé&n cudi nam 2009, ti 1& x( ly
nudc thai do thi & nudc nay da dat 73%, tang
21% so véi giai doan cudi K& hoach 5 nam lan
thit X (xem Biéu dé 2).

Ti ke xir ly nudre thai dd thi %

73

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Biéu dé 2: Su gia ting vé ti 1é xit ly nudc thai

Khoan dau tu rat 16n trong K& hoach 5 nam
lan thi XI (dugec xem nhu mét phan (ng thic
day tai chinh clia Chinh phl Trung Quéc trudc
cudc khling hoang tai chinh) da gip nganh xu ly
nudc thai nudc nay dat dugc rat nhiéu muc tiéu
s6m hon 1 nam so véi k& hoach (xem Bang 1).

Chi tiéu trong Ke Ket qua
hoach 5 niim lan
|ty muoi mot

Cong suat xu Iv| 45 trigu m3/ngay 48.35 trigu
nwde thai m3/ngay
Giam lwgng COD | 3 trigu tan | 4.5 tri¢u tan
Ti e xur IV nuae = T70% 73%
thai dé thi

Bang 1: Thanh qua cta Ké hoach 5 ndm Ian thir X1

DU nhiing con s nay ching t6 sy tién bd
vuot bac cla nhiing nha may x{ ly nudc thai
Trung Quéc, nhung van con mét sé van dé can
phai giai quyét theo nhu liét k& dudi day:

- Viéc xay dung co sG ha tang x{ ly nudc thai
dé thi khéng can xing vé mat dia ly va khong

42 - THONG TIN XDCB & KHCNXD

can xing vdi loai dé thi. Do dé, 106 thanh phd
& cac tinh phia Tay Béc va Trung Tay khong
xay dung hodc dua vao van hanh, khai thac
nha may xu Iy nudc thai; 65% cac thi xa va hau
hét cac lang, x& déu khéng cé co sd ha tang xur
ly nudc thai.

- Quéc vu vién khuyén nghi 36 thanh phd
I6n va vira phai dat dugc muc tiéu “thu gom va
xt Iy 100%”. Tinh t&i nay, van con rat nhiéu
thanh phé khéng trién khai thuc hién muc tiéu
nay. O mét s6 thanh phd, van dé xa nudc thai
tryc ti€p van con phd bién, ti 1& bao phll dudng
&ng thoat nudc van con thap.

- Viéc xay dung hé théng dudng éng két hop
con tri tré. Tai mot sd dia phuong, hé théng
dudng 6ng cla nha may xu ly nudc thai con
chua dugc hoan thién. Muc tiéu xay dung
160.000 km dudng &ng trong K& hoach 5 nam
lan thr mudi mot kho co thé dat dugc.

- Viéc xay dung co sd ha tang x(r ly bun con
cham va thiéu hiéu qua. Hién nay, 80% bun
thai & Trung Quéc chua dugc x( ly va dugc van
chuyén vé cac bai chon Iap rac thai ran & cac
dia phuong.

- Hiéu suat xtr ly clia cac nha may xu ly nudc
thai con thap. K&t qua tur “hé théng quan ly
théng tin x ly nudc thai dé thi qudc gia” cho
biét 263 nha may xt Iy nudc thai dang van hanh
(tuong duong v6i 13% téng s6 nha may xu Iy
nuéc thai) khong dat chudn co ban (hiéu suat
XU ly clia nha may xu ly nudc thai khong dugc
thap hon 60% sau mot nam hoan thanh xay dung,
va khong duoc thdp hon 75% sau 3 nam hoan
thanh xay dung). Nhu da dé cap trudc do, nguyén
nhan chinh la do thiéu hé théng dudng éng.

- Hoat déng clia hé théng nha may x{ Iy nudc
thai con kém hiéu qua, viéc quan Iy va kiém dinh
chat lugng nudc con chua cao, viéc Ung dung
cong nghé hién dai con chua phé bién.

- Chi phi xt ly nudc thai khong du chi tra cho
cac chi phi van hanh.

- XU ly nudc thai cdng nghiép G thanh phé da
dugc cai thién, dat 90% so véi tiéu chuan xu Iy.
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C6 rat it dit liéu vé nudc thai cong nghiép 6
céac thanh phé va thi tran nhé cla Trung Quéc.
Nhin chung, cac xi nghiép huong tran tai Trung
Quéc khéng dugc theo dbi mét phan do Phong
Bao vé& moi truong dia phuong khéng du néang
luc, phan khac do cac xi nghiép nay dong gop
rat nhiéu cho kinh té€ dia phuong, nén khéng bi
kiém soat gat gao nhu cac doanh nghiép & cac
thanh phé 16n.

Mbt s6 khao sat da chi rang lugng nuéc thai
coéng nghiép trung binh & cac thanh phé va thi
tran nho cla Trung Quéc 1a 26%, trong khi con
s6 nay la 65% & cac thanh phd. Ti1é x{ ly nudc
thai nhin chung con thap (dudi 50%), va ti 1&
nuéc thai da qua xt ly dat chudn ciing thap
(dudi 50%).

2. Chat thai ran

Chét thai rdn db thi la chét thai rdn dugc thai
ra trong cudc séng doé thi thudng nhat, cling
nhu ttr cac hoat dong cung cap céac dich vu can
thiét cho cudc sdng hang ngay. Cung véi su
phét trién clia hoat dong xay dung dé thi va su
céi thién trong tiéu chudn séng cla ngudi dan
d thi, lugng chat thai ran & dé thi Trung Qudc
cang ngay cang nhiéu, va Trung Quéc dang
phai d6i mat véi vdn dé 6 nhiém chét thai rén
dé thi nghiém trong. K& tr nam 1979, lugng
chét thai rdn do thi & Trung Quéc tang 9% moi
ndm. Téng lugng chét thai rdn dé thi & Trung
Quéc nam 2005 la 152 triéu tan, nam 2008 la
220 triéu tan, va con sé nay da ting lén 310
triéu tan vao nam 2010.

Van dé quan Iy chat thai ran db thi tai Trung
Quéc ngay cang duoc quan tam. Phuong thic
thu gom va van chuyén chat thai rin da thay
déi: Tt thu gom va van chuyén mé sang thu
gom va van chuyén kin, tir thu gom va van
chuyén tryc tiép bdi cac phuong tién nho sang
van chuyén véi hiéu suat cao théng qua nhiing
phuong tién van chuyén 16n sau khi da dong
nén & tram trung chuyé&n. Coéng suét xtt Iy chat
thai ran dé thi tai nudc nay lién tuc tang. Hién
tai, lugng chat thai ran do thi & nudc nay la hon

220 tridu tan, trong dé, lugng chat thai rdn hang
nam tai 655 thanh phé 16n va vira 1a 157 triéu
tan, va luong chat thai ran & cac thanh phé va
thi trdn nho 14 khoang 70 triéu tan. Tinh ti ndm
1991 dé&n cudi nam 2009, da c 567 ca s6 xu Iy
chat thai ran an toan, trong do6 c6 447 bai chén
lap hop vé sinh, 93 nha may thiéu dét rac, 16
nha may U va 6 co sG xt ly khac. Trong nam
2009, s6 luong chat thai ran dé thi duoc x Iy tai
Trung Quéc 1a 272.000 tan, va ti 1&é xi ly dat
chuén 1a 71,3%.

Tuy nhién, nganh nay van con ton tai mot s6
van dé nhu sau:

- V&n dé 6 nhiém do chat thai rdn d6 thi
dang ngay cang tré nén nghiém trong. Luong
chat thai rdn dé thi duoc thai ra ngay cang
nhiéu, do dé, khé cé thé dap ting dugc nhu cau
xU ly chat thai rdn dé phat trién do thi. Trong
nam 2009, 655 thanh phd cla Trung Quéc thai
ra 157 triéu tan chat thai ran dé thi, trong do, 98
triéu tdn da dugc xU ly tap trung, 59 triéu tan
con lai dugc dé xuéng khu vuc ven séng, ao hd
hoac khu vuc giap ranh gilta dé thi va néng
thén. Cac thanh phd va thi tran nhd thai ra
khodng 70 triéu tan chat thai ran hang nam, va
vé co ban, lugng chat thai nay van chua dugc
XU ly. Theo mot cudc diéu tra mai day, chat thai
ran chiém hon 50.000 ha tai 655 thanh phd clia
Trung Quéc.

- Mtic do xUr Iy “an toan” chat thai ran dé thi
can phai dugc nang lén. Nam 2009, ti & x{ ly tap
trung chat thai ran do thi tai 655 thanh phd dat
61,6%, tang 60% so vGi nam 1990, tuy nhién,
van con nhiéu nha may x Iy chat thai ran chua
dat dugc cac tiéu chuén bdo vé méi truong.

- Chinh sach thu phi chat thai rdn do thi
chua duogc thyc thi thda dang. Cé gan 200
thanh phd khéng thu phi x& ly rac thai, va hau
hét cac thanh phd déu chua bat dau thu phi xtr
ly rac thai. Nhiing thanh phd c6 thu phi thi mic
phi thu ciing rat thap.

- Hé théng quan Iy chat thai ran hién hanh
da lac hau. Cai cach hé théng vé sinh méi
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trudng van tut hau so véi nganh nudc.

- Y thiic vé& sinh méi trudng chua cao. Van
dé vat rac noi cong cong van con phd bién &
nhiéu thanh phé, vat dung thu gom rac thai
khéng duoc st dung. M6t s& doanh nghiép con
xa thai truc ti€p vao sbéng hd, gay anh hudng
nghiém trong t6i mai trudng.

- Khéng c6 s6 lidu théng ké vé & nhiém moi
trudng do chat thai ran, cling khdng cé sé lidu
dang tin cay cho biét lugng chat thai ran dugc
thu gom hang nam. Chinh vi vay, khong thé udc
tinh dugc luogng chat thai tinh theo dau ngudi, tur
do, kho co thé dé ra cac tiéu chi phu hop dé xay
dung co s& ha tang xt Iy chat thai ran.

Il. Quan ly chat thai

M6t nghién clu méi day da tiét 16 moét sé
van dé ton tai trong hé théng quan Iy chat thai
néi chung. Lo trinh dudi day la ban téng hop
nhiing dé xuat duoc dua ra trong cac bao céao
khac nhau dé quan Iy chat thai hiéu qué va bén
viing dén nam 2020.

1. Dam bao quan ly hiéu qua nganh chét thai

a. Cung ¢é cac co quan chuyén mén va céc
phuong tién quan ly

Budc dau tién huéng dén quan Iy hiéu qua
nganh 14 thiét Iap mét hé théng hanh chinh hop
Iy v6i cac phuong tién thich hop dé quyét dinh,
thuc hién va giam sat viéc thuyc thi cac chinh
sach vé chat thai. Viéc nay bat dau tur viéc cling
c6 cac thé ché. Can phai phan rd quyén han va
trach nhiém clia co quan chuy@én mén vé quan
Iy chéat thai. Co quan nay phai dugc ho trg nhan
lyc va tai chinh day di dé theo dai cac thay ddi
cla nganh va dam bao diéu chinh kip thdi theo
dang chinh sach va quy dinh ctia Nha nuéc. Dé
dat dugc hiéu qua cao hon, nén nhém cac thanh
phé va thi tran nhd cling nhu cac cum tuyén dan
cu vao cung mét ké hoach quan Iy chat thai, st
dung chung cac phuong tién quan ly.

b. Béanh gia dung luéng réc thai

Quan 1y ludng rac thai 1a moét viéc dac biét
can thiét. Diéu quan trong la cac cong trinh ha
tang ky thuat quan ly chat thai tai cac thanh phd
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va thi trdn nhé can phai dugc trang bi cac thiét
bi danh gia, do ludng. Nén 1&p d&t cau can dién
tlt & 16i vao tat ca cac diém xt Iy chat thai, nhu
vay co quan quan Iy méi cé thé thu thap va
kiém tra dir lieu, t&r d6 maéi cé thé dua ra bao
cao chinh xac vé tat ca cac loai rac thai thu
gom. Ngoai ra, cling can thuc hién phan loai
rac thudng xuyén déi vai rac thai dugc thu gom,
va phai thudng xuyén cap nhat hé théng dé co
s6 liéu chi tiét hon vé ngudn chat thai.

2. Dam bao thu gom, van chuyén va xu ly
chét thai an toan va hiéu qua

a. Tu thu gom khéng hoan toan téi thu gom
hoan toan téi thu gom hoan toan va phén loai
rac tai nguén thai

Budc dau tién trong 16 trinh quan ly chat thai
la phai dam bao thu gom hoan toan rac thai.
Viéc thu gom hoan toan chat thai ran sinh hoat
phu thudc vao loai hinh va chat lugng dich vu
coéng. Cac thanh phd va thi trdn nhé nén dam
béo cung cap co sd ha tang va dich vu can thiét
do. Hién nay, viéc phan loai rac thai tai ngudn
da dugc thuc hién & Trung Quéc, tuy nhién,
viéc nay duoc thuc hién ma khong c6 phuong
tién quan ly, cling khoéng rd phan rac thai dugc
thu thap riéng 1& dugc xU Iy nhu thé nao. Piéu
quan trong la cac thanh phé va thi trdn nho can
phai nhan ra va thay déi quy trinh do.

b. Cai thién hé théng thu gom chat thai

Can phai quan tam tdi viéc nang cap cac co
sG ha tang tién-thu gom chat thai (cac khu vuc
dugc chi dinh la noi tap trung rac thai tai khu
vuc dan sinh) thanh cac cong trinh khang trang
v6i cac thung dung rac ¢ banh xe dé nhan vién
vé sinh c6 thé dé dang kéo vao xe rac thay vi
phai dung suic nhu trude kia. Tai nhimng khu vuc
c6 ti 1& dan sé thap hoac trung binh, i 18 rac thai
tuong doi thap, co thé st dung xe ba banh dé
thu gom rac thai. Gia sir hé théng duogc nang
cap lén, rac thai dugc thu gom can phai dugc
chuyén dén cac tram trung chuyén nhd co
trang bi may nén & dia phuong. Céac thung rac
nén sé duoc chat Ién xe tai va dugc van chuyén
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t4i khu vuc xU Iy chéat thai. & nhiing khu vuc ¢6
ti 1& x& rac cao hon, chuyén sang dung xe tai
nén rac cta ty déng dugc xem la giai phap
ding dan va nén duoc khuyén khich.

c. Dam bao van chuyén rac thai an toan,
hiéu qua, tiét kiém

Viéc tang cudng tinh hiéu qua cho hé thdng
doi hdi phai két hop nhiéu bién phap. Thay vi
xay dung nhiéu co sé ha tang xi ly nhd, cac
thanh phé va thi trdn nho nén t6 chiic thanh cac
cum tuyén dan cu va rac thai dugc thu gom, tap
trung & tram trung chuyén, sau dé duoc van
chuyén t6i noi xtt Iy tap trung bang xe tai 16n.

d. Bam bao xur ly rdc thai phu hop vdi quy dinh

Tat ca cac co sé xU ly rac thai phai dugc xay
dung theo dlng quy dinh hién hanh (bai rac c6
thiét k&, quy hoach, mang dia ky thuat, xt ly
bang phuong phap loc, thu khi biogas, 16 dét
rac co xU Iy khi gas...). Phai kiém soat khi thai
theo dung cac quy dinh (chat luogng loc tur bai
réc, khi gas tur 10 dét rac).

3. Giam thiéu téi da tic déng toi moi
truong va thiuc day kinh té théng qua chinh
sach 5R

a. Giam thiéu rac thai

Giam lugng rac thai c6 thé xem la hanh
déng phuec tap, khé trién khai va kiém soat nhat
tai Trung Quéc do khéng xac dinh dugc chinh
xac lugng rac thai ra hién nay. Tuy nhién, co
thé thuc hién gidm luong rac thai tai cac tda nha
coéng cdng va cac van phong, tién téi dat dugc
muc tiéu gidm thiéu rac thai. Song song véi do,
cac thanh phé va thi trdn nho nén trién khai cac
chién lugc thu hat sy quan tam, cha y cla ngudi
dan ciing nhu phé bién cho ngudi dan biét vé
cac muc tiéu nay va bién phap thuc hién.

b. Tai st dung, tai ché va phuc héi rac thai

Ti |& tai ché rac thai tai Trung Quéc ciing
thap do thiéu di liéu vé luong rac thai ra. C6 vé
nhu c6 mét lugng 16n rac da dugc tai ché va tai
st dung G cac thanh phé va thi tran nhd cua
Trung Quéc théng qua nhiing con dudng khéng
chinh théng. Céc thanh phé va thi tran nhd can

phai quan tam t6i ludng rac thai, can phai dat ra
cac muc tiéu cu thé vé phuc hdi nang luong va tai
ché vat liéu lién quan t6i tro va rac thai sinh hoc.

¢. Thu gom rac thai riéng biét

Tai cac nudc chau Au hién nay da phé bién
viéc rac thai duoc thu gom mét cach riéng biét
theo loai rac thai, d&c biét la theo 16 trinh tai ché
cUa loai rac thai do. Viéc thu gom rac thai tai
Trung Quéc chua thuc su phu hop véi kiéu thu
gom dé do van con mét lugng 16n rac thai ¢
thé tai ché dugc duoc phan loai mét cach tu
nhién va dugc tai ché théng qua 16 trinh tuong
tu. Néu khéng dat dugc cac chi tiéu vé rac thai
dugc thu gom mét cach riéng biét trong ngan
han, thi viéc diéu chinh chu trinh tai ché rac thai
c6 thé gilp cac tap thé thich nghi véi hé théng
tién-thu gom dé hinh thanh mét phuong thic
thu gom rac thai riéng biét mét cach chuyén
nghiép hon (c6 thé van dugc thu gom bdi ca
nhan, nhung theo cach dugc giam sat). Viéc thu
phi rac thai theo tung loai khac nhau ciing dang
dugc trién khai, gop phan giam luong rac thai va
phan loai rac thai tai nguén hiéu qué hon.

4. Ding chung co s& ha tang: Chién luoc
déi bén cung co loi

Co6 thé thay viéc cai thién cong tac quan ly
chat thai ran tai cac thanh phd va thi tran nhd
thédng qua viéc dung chung co sé ha tang dem
lai nhiing tac déng tich cuc vé kinh té, ky thuat
cling nhu vé mat thé ché va bao vé mai trudng.
Dlng chung co sG ha tang la nén tang can thiét
dé quan Iy hiéu qua rac thai.

Bao cao “Quan ly nuéc thai va chat thai
ran do thi tai cac thanh phé va thi tran nho
Trung Quéc” - B6 Nha & va Xay dung

Do thi - Nong thén Trung Quéc

Thang 6/2011

ND: Thu Huyén
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€hinh sach nha é xa hédi cua Tay Ban Nha
va nhing bai hoc¢ kinh nghiém déi véi Trung Quéc

Tu dau Thé ky XXI dén nay, tinh trang nha
d cla ngudi dan dé thi Trung Quéc khéng
ngling dugc cai thién, nhu cau vé nha & cla
nhdém ngudi c6 thu nhap trung binh va thap
ngay cang tang. Theo cac s6 liéu théng ke,
hién nay & thanh phd va thi tran, loai nha &
khong c6 bép va vé sinh xap xi 50 triéu can. O
céac thanh phé van co6 nhiing hd gia dinh phai
séng trong nhiing khu nha & da xudng céap,
ngudi lao déng nhap cu vao thanh phé gap kho
khan vé nha &, dac biét 1a nhiing lao ddng méi
lap nghiép. Giai quyét khé khdn vé nha & cho
nhiing gia dinh cé thu nhap trung binh va thap
nham thuc hién muc tiéu “moi ngudi déu cé nha
&” la yéu cau cap bach dé nang cao chét luong
cudc sbng cho ngudi dan. T nam 2008 dén
nay, Chinh phl Trung Quéc ddy manh thuc
hién cac du an nha & xa héi quy mé 1én, cd
budc tién méi trong coéng tac phat trién nha & xa
héi, budc dau hoan thién hé théng chinh séch
quan ly va xay dung nha & xa héi. Tinh dén cudi
nam 2011, Trung Quéc da hoan thanh dugc
26,5 triéu can nha cho nhiing hd kho khan vé
nha & tai cac db thi, chiém dén 11% téng s6 ho
& d6 thi. Nhung cdng tac phat trién nha & xa hoi
clia Trung Quéc van con nhiéu bat cap, can
phai di sdu nghién clru va hoc tap kinh nghiém
cla cac nudc khac dé co thé hoan thién hon.
Bai viét nay gidi thiéu nhiing co ché chinh sach
va thanh qua dat dugc trong cong tac phat trién
nha & xa hoi cia Tay Ban Nha ma Trung Quéc
c6 thé tham khao cho cong tac thiét k& va hoan
thién chinh sach phat trién nha & xa hoi cla
minh.

1. Tinh hinh téng quat vé thj truong nha
6 cuia Tay Ban Nha

Tay Ban Nha c6 dién tich Ianh thd 1a
505.900 km2, dan sb khoang 45 triéu ngudi,
GDP binh quan nam 2011 la 32.400 EUR.
Ngudi Tay Ban Nha ludn ¢6 tu tudng vé sd hiiu
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nha &, va coi mua nha la mét khoan dau tu, do
do ty 1& sG hitu nha & clia ngudi dan Tay Ban
Nha kha cao, dat khoang 90%, cao hon nhiéu
so V@i ty 1& s& hitu nha & trung binh cla cac
nuéc chau Au (50 - 60%). Trong giai doan nén
kinh t& Tay Ban Nha phat trién manh mé to
1995 dén 2008, gia nha dat & Tay Ban Nha lién
tuc tang, binh quan tang 10%/nam, cé biét co
nam tang t6i 30%; tir nam 1999 dén nam 2007,
s6 lugng nha & méi hoan thanh cla Tay Ban
Nha chiém t6i 2/3 toan khu vuc Chau Au, trong
d6 nam 2007 hoan thanh khoang 800.000 can
hé méi. Giai doan nay nganh Bat dong san va
nganh Xay dung trg thanh hai nganh kinh té
quan trong nhat, déong gop t6i 18% GDP, tao ra
nhiéu viéc lam, nhung déng thdi ciing la lo ngai
clia Chinh ph trong thdi diém bong bong bat
dong san. Sau cudc khung hoang tai chinh &
My va chau Au nam 2008, gia nha dat & Tay
Ban Nha ciing bi gidm sut dang ké. Dén dau
nam 2012 gia nha dat & cac thanh phd da giam
t6i 3 lan; sé lugng cin hd bd khong trén ca
nudc vao khoang 700.000 dén 1.100.000 cin.
Déi véi nha & xa hoi, Tay Ban Nha thiét lap hoan
thién khung ché dé va hé théng chinh séach, nha
d xa hoi cung cap phai tuong déi du thira, chu
trong phat huy tac dung cla luc lugng xa hoi dé
giam nhe ap luc chi tra cia Chinh phd.

2. Chinh sach va thuc tién nha & xa hoi &
Tay Ban Nha

Phap luat cia Tay Ban Nha quy dinh: Chinh
phU phai ddm bao quyén va lgi ich cla ngudi
dan vé nha &, dic biét la phai né luc giai quyét
van dé nha & cho nhém ngudi c6 thu nhap thap
va trung binh. Xay dung nha & xa hdi la trach
nhiém cla Chinh phi va chinh quyén céac dia
phuong. Chinh phl hd trg tai chinh cho cac dia
phuong ddy manh phat trién nha & xa hoi va
xay dung cac tiéu chi phan phdi. Vao nhiing nam
1980, ¢ Tay Ban Nha, ty 1& nha & xa hoi duoc
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hoan thanh chiém t6i 60% t6ng s6 nha & xay moi.

Sau khi bong béng bat dong san bi v& vao
nam 2008, Chinh phi Tay Ban Nha da thong
qua “Ké& hoach xay dung va céi tao nha & quéc
gia giai doan 2009-2012”, khién cho s6 luong
nha & xa hdi cao hon nha & thuong mai 35%.
Trong giai doan 2000 - 2010, ¢ 5.730.000 can
ho, trong d6 770.000 can la nha & xa hdi (tuong
duong 13.5%) da dugc khdi cong xay dung. Tu
nam 2009 dén 2011, mdi ndm Tay Ban Nha
khdi cong xay dung khoang 75.000 c&n nha &
xa hoi, chiém 35% t6ng s6 lugng nha & xay
dung méi.

Nhiing van dé lién quan téi céng tac xay
dung nha & x& hdi cia Tay Ban Nha nhu khdi
cbng, thué, mua, déi méi, st dung nang lugng,
st dung dat dai... déu duoc sy bdo hd cua
phap luat. Phuong phap thuc hién cu thé cé 2
loai: Tu nhan chd déng mua déat xay dung nha
d xa hdi duoc hudng nhiing khoan vay lai suét
thap va von trg cap; chinh quyén dia phuong cé
chinh sach uu dai, hd trg dé thu hat tu nhan
hoac cac doanh nghiép dau tu xay dung nha &
xa hoi. Du thuc hién theo phuong phap nao thi
nha & xa hoi cling phai dam bao diéu kién dién
tich khéng qua 90 m2. Trén thuc t& nhitng nam
gan day, nha ¢ xa hoi cho thué chi yéu la co
01 phong ngl, 01 phong khach, dién tich
khodng 40 m2; loai nha dé ban ra phan 16n c6
02 phong ngu, 01 phong khach va dién tich
khodng 60 - 70 m2. Nha & xa hoi bat budc phai
qua kiém tra va nghiém thu chat lugng clia cac
co quan chuyén mén clia Nha nuéc, duoc bao
hanh, slra chita mi&n phi trong vong 01 nam;
nha & gia ré sau khi hoan thanh khong dugc
ban va cho thué véi gia cao hon quy dinh cla
Chinh phd. Lay vi du thanh phé Madrid nam
2011, khi gia nha & thuong mai khoang 3.370
EUR/m2, thi gia nha & x& hoi chua bang mét
nita, vao khoang 1.567,6 EUR/m2; nha & xa hoi
cho thué c6 chd dé xe va nha kho, gia thué
khoang 310 - 544 EUR/nam, tuong duong mét
nla gia thi trudng, sau 7 nam thué, ngudi thué

nha c6 thé can cl theo quy dinh clia hop déng
dé mua lai can ho hoac tiép tuc thué.

Nhiing hd cé thu nhap thdp dudi 30.000
EUR/nam dugc phép dang ky mua nha & xa
hoi. Ngudi tan tat, ngudi vé huu, thanh nién
dusi 35 tudi, ngudi that nghiép déu cé thé dugc
uu tién thué hoac mua nha & do Nha nudc xay
dung. Can clr vao “Ké& hoach xay dung va cai
tao nha & clia quéc gia giai doan 2009- 2012”,
ngudi dang ky nha & x& hoi bat budc phai c6
day di nhiing diéu kién: Khéng cung mét Idc st
dung 2 can nha & xa hdi trg 1én; phlu hop Vvoi
nhiing y&u cau lién quan vé noi cu trd, mic thu
nhap cta hd khong dugc vuot qua muic thu
nhap duoc quy dinh cla khu vuc; trong 10 nAm
truGc chua ting dang ky nha & xa hoi; nha & xa
héi dung cho viéc & thudng xuyén, néu co y
dinh ban thi phai can cur theo quy dinh vé gia ca
giao dich, va Chinh phu la déi tugng dau tién
duogc uu tién mua lai. Déi véi viec mua nha & xa
hoéi, Chinh ph can clt vao do tudi, thu nhap,
chitc vu clia ngudi dang ky dé cung cap cho ho
nhiing tro c&p tuong (ng. LAy ngudi ding ky ¢
thu nhap khéng vuot qua 2.5 1an luong t6i thiéu
lam vi du, can c( vao tiéu chudn quy dinh thi
nguoi dang ky thong thuong khi dong khoan
tién 1an dau co6 thé nhan dugc khoan hd trg la
8.000 EUR; thanh nién dudi 35 tudi, gia dinh
nhiéu con don than va ngudi tan tat, phu ni chiu
bao luc gia dinh, ngudi bi hai cla chl nghia
khlng bé va ngudi ly hén co tiéu chuan hd trg
tuong (ing 1a 9.000, 12.000 va 11.000 EUR.

Nha & xa hoi clia Tay Ban Nha c6 thé ban
truc tiép, cling cé thé chi dugc cho thué hoic la
thué mua, chinh quyén cac dia phuong can cu
vao nhu cau cla thi trudng dé quyét dinh dua
ra ty 1& cung (ng nha & cho thué va nha & dé
ban. Thang 12/2010, chinh quyén thanh phd
Madrid da cung Ung cho ngudi dan 1.079 can
nha & xa hoi, trong do6 c6 800 cin danh cho
thanh nién dudi 35 tudi thué dé &. Nam 2010,
vung tu tri Basque (noi nha & xa hdi cho thué
chi chiém 7% téng s6 nha & xa hoi) da dé ra
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“Ké& hoach phat trién nha & 2011 - 2013” nham
xay dung thém 2.000 c&n nha & xa hdi cho
thué, nang ty I& nha & xa hdi cho thué 1&n 40%
vao nam 2013. Trén thuc t&, “K& hoach xay
dung va céi tao nha 6 quéc gia giai doan 2009
- 2012” cta Chinh ph( Tay Ban Nha da dé ra
nguyén tac: Déi véi nha & x& hdi dugc hoan
thanh trong thdi gian clia ké hoach, cho du la
xay dung méi hay cai tao lai, thi it nhat phai cé
40% la nha & cho thué. T sau khi bong bong
bat dong san bi v& nam 2008 dén nay, Chinh
phu Tay Ban Nha da tang cudng xay dung nha
& x& hoi, moét mat dé dam bao nhém ngusi co
thu nhap thap c6 thé mua dugc nha &, bao gém
ca nha & dugc cai tao thanh nha & xa hdi cho
thué, nang cao ty 1& st dung Quy nha &, bao
dam cho ngudi dan c6 noi cu tri; mat khac giup
thao g& khd khan cho nganh Xay dung va bat
doéng san thong qua chinh sach va khoan ho tro
tai chinh ctia Chinh phu.

Tan dung t6i da ngudn vén tu nhan, tich cuc
gilp d& phat trién “hgp tac xa xay dung nha &”
la dac diém 16n nhat clia co ché dau tu va tai
chinh nha & x& hoi cia Tay Ban Nha. Xa hoi
Tay Ban Nha c6 van hda hop tac, hgp tac xa
Montella 1a hop tac xa thanh céng nhat trén
toan cau. D& nhiing gia dinh co6 thu nhap thap
cung tu nguyén tap trung dau tu xay dung nha
4 la cach co ban nhat giai quyét van dé vé nha
& cho ngudi nghéo. Theo quy dinh, thanh vién
cla hop tac xa la nhiing gia dinh c6 thu nhap
ca nam khéng dat 5,5 lan mlc thu nhap t6i
thiéu binh quan; muc dich la dé tranh trudng
hop nhitng ngudi c6 thu nhap cao ciing co thé
tham gia vao hgp tac xa nay. Hgp tac xa xay
dung nha & tai Tay Ban Nha duoc hinh thanh tu
sau khi nudc nay ban hanh luat vé nha 6 xa hoi
va nha & thuong mai nam 1920. Do hop tac xa
xay dung nha & da bé qua cac nha dau tu, xa
vién c6 thé c6 dugc nha & véi gia tuong doi
thap. Vén xay dung nha & va cac chi phi cho
hoat ddng clia hop tac xa do cac thanh vién cla
hop tac xa cling ganh vac, chl yéu bao gém 1&
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phi gia nhap hgp tac xa, chi phi quan ly hanh
chinh hang thang, va kinh phi xay dung nha &.
Chinh phl ¢6 co ché uu dai vé thué, hd trg vé
dat dai... déi vai t6 chiic nay. Khoang 50% s6
hop tac x& xay dung nha & cla Tay Ban Nha
dugc hd tro vé gia, tham chi dugc mién phi vé
mét bang, nhu vay co thé gidm dugc rat nhiéu
gia thanh xay dung. Hop tac xay dung nha &
chon Iya mat bing xay dung, cong ning cla
nha & sau khi hoan thanh, phuong an xay dung
cu thé, vat liéu xay dung va lua chon cong ty
xay dung... Cac cdng tac nay déu phai dugc
toan thé cac hdi vién théng qua thdo luan va
quyét dinh. D&n nay cac hop tac xa xay dung
nha & da xay dung dugc 1.300.000 can ho,
chiém khoang 8% téng sé lugng nha & trén
toan quéc, trong d6 thi d6 Madrid da xay dung
dugc 236.000 can hd. Hién nay, Tay Ban Nha
c6 khoang 11.000 hop tac xa nha &, dam nhiém
25% cong tac xay dung nha & trén toan quéc.
Khi hoan thanh xay dung dong thdi tién hanh
phan phéi thi hop tac xa da hoan thanh st ménh
clia minh va cé thé giai thé, nhung trén thuc té
c6 khoang 60% hop tac xa van chua giai thé ma
chuyén sang lam céng tac quan ly nha 6.

3. Tham khao va goi y

Thiét k& va thuc tién ché do nha & xa hdi clia
Tay Ban Nha c6 3 diéu dang dé Trung Quéc
tham khao va hoc hdi nham hoan thién ché do
nha & xa hoi va xuc tién xay dung cac du an
nha & xa hoi.

Mét la: Thiét Idp nhing chinh sach uu dai,
hé tro ctiia Chinh phl, co ché dau tu nha & xa
héi tr vén dau tu xa hoi.

Kinh nghiém thanh cong clia Tay Ban Nha
da cho thdy: Dudi co ché thi trudng, cac chil thé
xa hoi nhu hop tac xa nha &... van cé thé phat
huy tac dung tich cuc trong viéc giai quyét kho
khan vé nha & cho ngudi dan cé thu nhap thap.
Khi Trung Quéc thic ddy quan Iy va xay dung
nha & xa hoi, ngoai viéc nang cao hiéu qua va
chat lugng phuc vu phai hét slic phéat huy tac
dung cla co ché thi trudng. Thong qua nhiing
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chinh sach uu dai nhu mét bang, mién giam
thué... can xa hoi héa von dau tu xay dung nha
d xa hoi, giam nhe ap luc dau tu cho chinh
quyén dia phuong va Trung uong. Day dugc
xem la budc dot pha trong diéu kién kha ning
tai chinh han hep cia Nha nuéc déi véi nha 6
xa hoi. Cac du an nha & cho thué duoc xay
dung bang nguén von tu nhan nén dugc hudng
cac ché do uu dai (hd tro vé vén cla Trung
uong, cung (ng mat bang, mién giam thué va
chinh sach hé tro tin dung) nhu cac du an do
Chinh pht dau tu. C6 thé xem xét thanh lap cac
hop tac xa xay dung nha & tai nhiing dia
phuong c6 diéu kién.

Hai la: Xy dung co ché déng thoi cho thué
va ban nha & xa héi theo mét chu ky cé loi.

Ngusi dan Tay Ban Nha ludn ¢ gang hét
stc dé c6 thé mua duoc nha & nhung Chinh
phd van luén uu tién cung cdp nha & cho thué
va thué mua. Véi tinh hinh cla Trung Quéc,
nhu cau vé nha & xa hoi cla nhiing gia dinh c6
kha nang chi tra & mic do khac nhau co su
khac biét, do do6 Chinh phl can dua ra nhiing
chon lua khac nhau nhu mua, cho thué, thué
mua... dé cung cap nha & cho tiing déi tuong
thich hop. Trudc mat, déi vai hinh thiic mua nha
& xa hoi, co thé thuc hién ché dd déng s hitu
tai san. Tuy theo tinh hinh tai chinh cGia minh,
cac gia dinh co thé tang quyén déng s& hiiu
nha & xa hoi ma van dam bao duoc nguén thu
thué€ va dau tu von cla qudc gia khéng bi that
thoat. DGi véi trudng hop thué nha thi can cl
theo gia thi trudng dé tinh, va phan chia cap do
hé trg vé thué nha, bao ddm thu nhap cung tai
st dung nha & va quan ly sra chita tr nguén
vén dau tu cla xa hdi, 1am cho viéc xay dung
va van hanh nha & xa hoi cho thué co6 tinh duy
tri 1au dai. Déng thoi phai tang cudng hoan
thién thi trudng nha & cho thué va hudng cho

ngudi dan chuyén dan sang mua nha &, ting
budc théng qua viéc thué nha dé cé thé mua
dugc nha & thich Ung véi diéu kién cla ngudi
dan. Pay ciing l1a mét cach dé giai quyét nhu
cau nha G co ban clia ngudi dan.

Ba la: Chu trong phét trién nha & cho thué
céng céng, hoan thién hé théng cung cap nha
0 xa hoi.

Nha & xa hdi cho thué 14 hinh thic co uu
diém linh hoat, d& dang rit khdi va co loi cho
nhém nhiéu ngudi..., Tay Ban Nha rat chd trong
phat trién loai hinh nha & xa hdi cho thué. Trung
Quéc c6 dan s6 déng xuét phat tor qua trinh
phat trién dé thi hoa do vay trong hé théng cung
cap nha & x& hdi cling nén chi trong nha &
cong cong cho thué. Phai hoan thién cac chinh
sach chi trad vé thué va luu thong tién té trong
cac cong tac xay dung va quan ly nha & cong
cong cho thué. Lua chon dung phuong thiic xay
dung, ci tao, mua lai... d& ting luong cung cap
nha & céng cdéng cho thué. Théng qua cac hinh
thirc thu hat quy nha &, quy bao dam xa hoi,
phét hanh trai phi€u nha &, huy déng vén vay tir
cac ngan hang thuong mai... tao ra ngudn tai
chinh dai han véi chi phi thap hd trg cac doanh
nghiép phat trién nha & cong cong cho thué.
Dai v6i nha 6 cili, nha & xudng cap d thanh phd
va thi trAn can dugc cai tao thi tich cuc tim kiém
hinh thiic hop tac cong - tu, hop tac véi nhiing
cong ty bat dong san cé quy mé 16n, két hop véi
cac co s thuong mai khac dé hoan thién xay
dung. Cho phép nhiing thanh phé I6n cé diéu
kién trién khai quy dau tu clia vén nhan réi xay
dung thi diém nha & cho thué céng cong.

Nham Trung Trung - Nhac Pham Tay
Nguén: Tap chi Xay dung dé thi va
néng thén sé 2/2013

ND: Khanh Ly
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